Byty Korandova

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku (dale jen ,,Smlouva“) mezi smluvnimi stranami:

1) BC Real Korandova, s.r.o.

ICO: 107 44 525, se sidlem Papirnicka 2809/10, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzeii

zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Plzni, v oddilu B, vlozka 40570,
zastoupena Martinem Hrubym, jednatelem, &. bankovniho uétu: 9009562/0800 vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., variabilni symbol: ....... (¢islo bytu)

(dale téz jako ,,Budouci prodavajici)

a

2) Panfi........... ST yoytem ...l , adresa pro dorucovani: ..................

(dale téZ jen ,,Budouci kupujici)

(vySe uvedené smluvni strany jsou déle v této smlouvé oznacovany jako ,,Smluvni strany“ nebo

jednotlivé ,,.Smluvni strana“)

za néasledujicich podminek:

1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy jsou povinnosti Smluvnich stran uzaviit za podminek dale v této
Smlouvé uvedenych budouci kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude pievod vlastnického prava
k bytoveé jednotce, ktera je podrobné popsana v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, a jejiz obsah je dale v
této Smlouveé ujednan (dale jen ,,Kupni smlouva®).

Utelem této Smlouvy je upravit podrobné opravnéni a povinnosti Smluvnich stran pii vystavbg,
klientskych zménach, financovani a ptevzeti bytové jednotky, kterou si Budouci kupujici vybral
z nabidky Budouciho prodavajiciho.

Pfedmétem této Smlouvy jsou dale nekteré dal§i povinnosti stran souvisejici s naplnénim tcelu
této Smlouvy.

PROHLASENI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

Budouci prodavajici prohlasuje, ze jakozto developer zajistuje vystavbu bytovych a nebytovych
jednotek v ramci projektu ,,Bytovy dim Korandova‘“ (dale jen ,,Projekt“). Projekt je popsan v
Ptiloze ¢. 2 této Smlouvy.

V ramci Projektu realizuje Budouci prodavajici vystavbu bytového domu v Korandové ulici v
Plzni, v némz je umisténa bytova jednotka, ktera je predmétem budouciho pievodu dle Kupni
smlouvy, a ktery je blize popsan v Ptiloze ¢. 3 (dale jen ,,Bytovy didm®).

Budouci prodavajici prohlasuje:

(@  ze je pravnickou osobou zaloZenou a platné existujici podle prava Ceské republiky, ktera
podnika mimo jiné v oboru Cinnosti inzenyrska cinnost v investi¢ni vystavbé a realitni
¢innost,

(b)  Ze jeho identifika¢ni udaje odpovidaji aktudlnimu zéapisu v obchodnim rejstiiku ke dni
uzavieni této Smlouvy,

()  Ze za Budouciho prodavajiciho tuto smlouvu uzavird opravnény zastupce,
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(d)  Ze neni v Gpadku ani v hrozicim tpadku.

PROHLASENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO
Budouci kupujici prohlasuje:

(@  Ze dikladné zvazil vybér bytové jednotky, souhlasi s jejim vymezenim v Piiloze ¢. 1 této
Smlouvy a toto vymezeni poklada za dostate¢né urcité,

(b)  Ze se seznamil s Projektem, ktery je popsan v Ptiloze ¢. 2 této Smlouvy,

() Ze mél moznost se seznamit se spravnimi rozhodnutimi, na jejichz zakladé je Projekt
Budoucim prodavajicim provadeén, a jejichz soupis je uveden v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy,

(d) Ze se seznamil se soupisem standardti bytové jednotky, kterou si zvolil, a ktery tvoii Pfilohu
¢. 4 této Smlouvy,

(e) Ze zvazil moznosti financovani budouci kupni ceny jim zvolené bytové jednotky a dospél
k zavéru, Ze je schopen budouci kupni cenu uhradit ve formé zaloh dohodnutych v této
Smlouvé dale,

(f)  Zeje schopen splnit své dalsi povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy,

() Ze ziskal veSkeré pottebné souhlasy pro platné uzavieni této Smlouvy (zejm. manzel ¢&i
manzelka Budouciho kupujiciho vyslovili souhlas s uzavienim této Smlouvy) a nehrozi tak
riziko, Ze by byla zpochybnéna platnost této Smlouvy pro nedostatek souhlasu ze strany
treti osoby.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze se podrobné seznamil s Projektem, jakoz i se zasazenim Projektu
do sirsich souvislosti lokality mezi Jiznim Predmésti a Korandovou ulici u arealu Skodovych
zavoda v Plzni. Budouci kupujici prohlasuje, ze se podrobné seznamil s architektonickou studii
vypracovanou spole¢nosti Pro-Story z 12/2023, ze které vyplyva uzavieni bloku puvodni méstské
zastavby Jizniho Pfedmésti naproti arealu Skodovky.

PREDMET BUDOUCIHO PRODEJE

Pfedmétem budouciho prodeje v Kupni smlouvé je bytova jednotka €. .......... , kterd je podrobné
vymezena v Ptiloze €. 1 této Smlouvy, a to s veSkerymi soucdstmi a s veSkerym pftislusenstvim,
které k ni nalezi a ktera je popsana v Piiloze ¢. 1 (dale jen ,,Bytova jednotka“). Bytova jednotka
zahrnuje byt jako prostorove oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech Bytového domu.
Je-li v Ptiloze ¢. 1 této Smlouvy uveden také spoluvlastnicky podil na nebytovém prostoru —
gardzi, zahrnuje v takovém piipadé Bytova jednotka také tento spoluvlastnicky podil na
nebytovém prostoru — garazi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pied uzavienim Kupni smlouvy Budouci prodéavajici u¢ini
pravni jednani, v jehoz dusledku vznikne bytové spoluvlastnictvi K jednotkdm, at’ uz se bude
jednat o prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm nebo o
smlouvu o vystavbé (toto pravni jednani je pro lexikalni zjednoduseni dale oznacovano jen jako
»ProhlaSeni vlastnika®), pfipadné¢ zménu Prohlaseni vlastnika, v jejichz disledku dojde k
doplnéni nékterych 0daji vymezujicich Bytovou jednotku, bude Bytova jednotka v Kupni
smlouvé vymezena v souladu s Prohlasenim vlastnika.

PRUBEH VYSTAVBY BYTOVEHO DOMU A BYTOVE JEDNOTKY

Ptedpokladany prib¢ch vystavby Bytového domu a Bytové jednotky je blize uveden v Ptiloze ¢.
2 této Smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje Budoucimu kupujicimu, ze dokon¢i Bytovy dim a Bytovou
jednotku do 30. 4. 2030, tedy ze do této doby zajisti vydani pravomocného kolauda¢niho
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rozhodnuti, kterym ptislu§ny stavebni ufad vyslovi souhlas s uzivanim jak Bytového domu, tak
Bytové jednotky v ném umisténé.

Budouci kupujici je opravnén po uzavieni této Smlouvy pozadat Budouciho prodavajiciho o
moznost provést kontrolu pribéhu vystavby Bytového domu a Bytové jednotky zejména a pouze
za UCelem zaméfeni prostor pro umisténi kuchynské linky a ovéteni instalaci. Ke kontrolni
prohlidce mize dojit jen po vzajemné dohodé s Budoucim prodavajicim, pficemz Budouci
prodavajici zohledni piedevsim bezpecnostni opatieni na stavbé, ¢asovou a personalni kapacitu
svych odpovédnych pracovnikii a aktualni pfistupnost stavby nebo piislusnych prostor. Budouci
prodavajici sdéli Budoucimu kupujicimu termin a cas kontrolni prohlidky alespon pét (5)
pracovnich dni pfedem. Budouci prodavajici zajisti pifi provadéni kontroly piitomnost
odpovédného pracovnika Budouciho prodavajiciho.

Smluvni strany v této Smlouvé rozuméji udalosti vy$§i moci zejména extrémni klimatické
podminky, zivelné pohromy, valky, stavky, jakoz i dal$i objektivni okolnosti znemoznujici
provadeéni stavebnich praci dle pfislusnych spravnich rozhodnuti, a to zejména na Bytovém domé
a/nebo Bytové jednotce nebo znemoznujici dodrzeni technologickych postupti vystavby
Bytového domu a/nebo Bytové jednotky. V piipadé vyskytu udalosti vy$si moci je Budouci
prodavajici povinen vyrozumét o této skutecnosti bez zbyteéného odkladu Budouciho kupujiciho
a je-li to mozné sdélit Budoucimu kupujicimu piedpokladanou dobu prodleni zptusobeného
udalosti vy$si moci.

BUDOUCI KUPNI CENA

Smluvni strany se dohodly na celkové budouci kupni cené za Bytovou jednotku véetné dané
z ptidané hodnoty ve vy8i ............. K&, slovy: ...................korunceskych. Tato budouci kupni
cena se sestava ze souctu zakladni ceny bytové jednotky a ceny spoluvlastnického podilu na
nebytové jednotce - garazi (dale jen ,,cena parkovaciho stani), k nimz bude pfipo¢tena dan
z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), tedy v tomto ¢lenéni:

Zakladni cena v K¢ DPH (12 %) v K¢ Cena v K¢ vé. DPH
Cena bytové y y y
jednotky | e KE | o Ke | K¢
Cenaparkovaciho | KE | e, KE | K&
stani
Celkova budouci "
LT iieeeeeeeee - K¢
kupni cena

Budouci prodavajici bude povinen odvést DPH ze shora uvedenych ¢&astek, nebot je
registrovanym platcem DPH a tuto povinnost mu uklada ptislusny pravni pedpis. Shora uvedené
vySe DPH a sazby DPH vychazeji z pravniho stavu, ktery existuje ke dni uzavieni této Smlouvy.
Pokud se po uzavieni této Smlouvy zméni pravni ptedpisy tak, ze bude Budouci prodavajici
povinen odvést jinou vysi DPH, pak se konecna budouci kupni cena méni tak, ze bude urcena
jako soucet zakladni ceny a ¢astky odpovidajici DPH, k jejimuz odvodu bude Budouci prodavajici
povinen. Adekvatné této zmeéne bude zménéna téz vyse jednotlivych zaloh na budouci kupni cenu,
které bude Budouci kupujici povinen Budoucimu prodavajicimu hradit.

K uc¢innosti zmeény budouci kupni ceny dle ¢l. 6.2. této Smlouvy dochéazi doru¢enim oznadmeni
Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o takové zméné. V tomto ozndmeni Budouci
prodavajici uvede novou vysi budouci kupni ceny v ¢lenéni uvedeném v ¢l. 6.1. této Smlouvy a
uvede téz vysi nove stanovenych zaloh na budouci kupni cenu.

Celkova budouci kupni cena za Bytovou jednotku je sjednana jako pevna, ledaze je v této
Smlouvé ujednano jinak. Celkova budouci kupni cena za Bytovou jednotku mtize byt zménéna
v disledku dohody o tzv. klientskych zméndch. Rozsah klientskych zmén Smluvni strany
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ptipadné uvedou v pisemné, obéma Smluvnimi stranami podepsané objednavce a/nebo dodatku
k této Smlouvé. Dohoda o klientskych zménach bude dle ujednani Smluvnich stran kromé
cenového ujednani zahrnovat rovnéz predpokladany termin dokonceni klientskych zmén.

PLATEBNI PODMINKY A ZAJISTENI FINANCOVANI

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici zaplati budouci kupni cenu formou zaloh na
budouci kupni cenu pied uzavienim Kupni smlouvy.

Budouci kupujici uhradi budouci kupni cenu nasledujicimi zalohami:

(@  castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi Budouci
kupujici nejpozdéji do jednoho (1) tydne od uzavieni této Smlouvy;

(b)  ¢astku ve vysi 15 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi Budouci
kupujici po dokonceni hrubé stavby Bytové jednotky bez vnitinich zdi (pti¢ek);

(c) castku ve vysi 15 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky vé. DPH uhradi Budouci
kupujici poté, co bude ptislusnym katastralnim afadem povolen vklad vlastnického prava
k novym jednotkdm dle ProhlaSeni vlastnika do katastru nemovitosti (tj. v katastru
nemovitosti bude nové zapsan pozemek, v némz Budouci prodavajici vymezi jednotlivé
jednotky umisténé v Bytovém domg);

(d) ¢astku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi Budouci
kupujici poté, co bude v Bytové jednotce dokoncena vystavba vnitinich zdi (pficek);

(e) castku ve vysi 20 % celkové budouci kupni ceny Bytové jednotky v¢. DPH uhradi Budouci
kupujici poté, co budou v Bytové jednotce dokonéeny omitky;

(f)  zbyvajici ¢ast celkové budouci kupni ceny uhradi Budouci kupujici poté, co bude
piislusnym stavebnim tfadem vydano kolauda¢ni rozhodnuti, kterym bude povoleno trvalé
uzivani Bytového domu a Bytové jednotky.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze vyzvu k zaplaceni jednotlivych vyse ujednanych zaloh na
budouci kupni cenu uplatni Budouci prodavajici u Budouciho kupujiciho formou zaslani zalohové
faktury, a to zpravidla nejpozdéji do tfi (3) mésict ode dne, kdy nastane rozhodnd okolnost, ktera
je predpokladem splatnosti ptislusné zalohy na budouci kupni cenu. O jednotlivych okolnostech,
které jsou v ¢l. 7.2. ujednany jako piedpoklady splatnosti piislusnych zaloh na budouci kupni
cenu, bude Budouci prodavajici informovat Budouciho kupujiciho zpravidla soucasné se
zaslanim zalohové faktury, kterou vyuctuje piislusnou zalohu na budouci kupni cenu. Splatnost
zalohovych faktur Budouciho prodavajiciho sjedndvaji Smluvni strany v délce tticet (30) dni ode
dne vystaveni ptislusné zalohové faktury, vyjma zalohové faktury vydané dle ¢l. 7.2.pism. a) této
Smlouvy. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze posledni zalohu na budouci kupni cenu dle ¢l.
7.2. této Smlouvy vyuctuje Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu v koneéném
vyuctovacim daniovém dokladu se splatnosti v délce tticet (30) dni ode dne jeho vystaveni
Budouci kupujici se zavazuje zaplatit budouci kupni cenu na zaklad¢ jednotlivych zalohovych
faktur a na zékladé konecného vyuctovaciho danového dokladu Budouciho prodavajiciho,
kterymi Budouci prodavajici vyuctuje Budoucimu kupujicimu jednotlivé zalohy na budouci kupni
cenu.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud Smluvni strany uzaviou dohodu o klientskych
zménach, vyuctuje zpravidla Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu v konecném
vyuctovacim danovém dokladu posledni zalohu na budouci kupni cenu dle ¢l. 7.2. této Smlouvy
a soucasn¢ téz ujednanou cenu klientskych zmén, ledaze se Smluvni strany dohodnou jinak.

Pro ptipad prodleni Budouciho kupujiciho s uhradou vyse uvedenych zaloh sjednavaji Smluvni
strany povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit Budoucimu prodavajicimu drok z prodleni ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
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Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Bytovou jednotku Budoucimu kupujicimu jako
zastavu K zajisténi Gveéru, ktery bude Budouci kupujici ¢erpat vyhradné na thradu ¢asti budouci
kupni ceny dle této Smlouvy, a zfidit tak ve prospéch véfitele Budouciho kupujiciho zastavni
pravo ¢i jiné obdobné vécné pravo, pokud budou splnény nasledujici podminky:

(@)  Budouci kupujici Budouciho prodavajiciho o ztizeni zastavniho prava ¢i jiného obdobného
vécného prava pisemné pozada, a soucasné

(b) Budouci kupujici pfedlozi Budoucimu prodavajicimu k pifezkoumani svoji Gvérovou
dokumentaci, a soucasné

(c) zastavni smlouva, kterou Budouci prodavajici na pokyn Budouciho kupujiciho uzavie,
bude uzaviréna v souvislosti s tvérovou smlouvou mezi Budoucim kupujicim a zastavnim
vétitelem, pricemz tato zastavni smlouva bude obsahovat povinnost zastavniho véritele
(Gverujici banky) vyplatit Gvér, k jehoz zajisténi bude takové zastavni ¢i jiné vécné pravo
ziizeno, na bankovni ucet Budouciho prodavajiciho, a to ve stejné vysi, jaka je vyse
pohledavky zajisténa takovym zastavnim €i jinym vécnym pravem, a soucasné

(d)  Budouci kupujici jiz bude mit uhrazeny zalohy na budouci kupni cenu ve vysi alespoii
20 % celkoveé budouci kupni ceny.

STAV BYTOVEHO DOMU A BYTOVE JEDNOTKY

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby Bytova jednotka a Bytovy dim byly nejpozdéji ve
Ihaté dle ¢l. 5.2. této Smlouvy, popiipadé ve lhuté ujednané v dohodé€ o klientskych zménach,
zpuasobilé k fadnému uZzivani, tj. k uzivani za GCelem bydleni, ¢imz Smluvni strany rozumi
zajisténi vydani pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti. Smluvni strany pro tcely této Smlouvy
povazuji Bytovou jednotku a Bytovy dim za zpusobilé k fadnému uZivani od data platnosti
kolaudaéniho rozhodnuti, kterym bude povoleno uzivani Bytového domu.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, aby Bytova jednotka byla nejpozdéji ve lhité dle ¢l. 5.2.
této Smlouvy prosta jakychkoliv pravnich vad, ndjemnich ¢i jinych uzivacich prav, dale
zastavnich prav ¢i jinych zatizeni (napf. zakaz zcizeni, zakaz dal§iho zatizeni atd.) vaznoucich na
Bytové jednotce ve prospéch ttetich osob, ledaze jde o zastavni prava €i jind zatizeni ziizena
Budoucim prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho souhlasem.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, ze na Bytovém dom¢ a na Bytové jednotce nebudou
vaznout zadnéd vécna biemena vyjma veécnych bifemen ziizenych pro ptipojky Bytového domu
k technické infrastruktuie (elektro piipojka, telekomunikace, plynovod, vodovod, kanalizace,
vetrejné osvétleni atp.) ve vlastnictvi spravcil ¢i provozovateli technické infrastruktury, vyjma
vécnych bfemen umoziujicich umisténi zafizeni technologické infrastruktury a reklamniho
oznaceni nebytovych jednotek na Bytovém domé.

POVINNOST UZAVRIT KUPNi SMLOUVU

Smluvni strany se vzajemné zavazuji uzaviit jako budouci smlouvu Kupni smlouvu, a to
S obsahem, ktery je ramcové vymezen V této Smlouve, pfic¢emz vzorové znéni kupni smlouvy je
v pfiloze €. 6 této Smlouvy. Vyzvu ke splnéni povinnosti uzaviit Kupni smlouvu je Smluvni strana
opravnéna ucinit za podminek nize uvedenych nejpozdéji do uplynuti jednoho (1) kalendainiho
roku od uplynuti terminu uvedeného v ¢l. 5.2. této Smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho ke splnéni jeho povinnosti uzavtit
Kupni smlouvu, pokud budou splnény nasledujici podminky:
(@ Budouci kupujici zcela splni svoji povinnost zaplatit budouci kupni cenu formou zaloh dle

¢l. 7 této Smlouvy a ptipadné téZ povinnost zaplatit ujednanou cenu klientskych zmén, a
soucasné
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(b)  pfislusnym stavebnim Gfadem bude vydano pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti, kterym
bude povoleno trvalé uzivani Bytového domu, vné&jsich terénnich Gprav a Bytové jednotky,
a soucasn¢é bude Bytova jednotka zapsana jako dokoncena do katastru nemovitosti

(c) Bytova jednotka bude pfedana Budoucimu kupujicimu na zakladé zapisu o piedani a
prevzeti Bytové jednotky dle ¢1. 10 této Smlouvy,

a to do 5 mésicti od spInéni v8ech shora uvedenych podminek. Pokud Budouci prodavajici obdrzi
takovou vyzvu Budouciho kupujiciho, je povinen s Budoucim kupujicim uzaviit Kupni smlouvu.

Budouci prodavajici je opravnén vyzvat Budouciho kupujiciho ke splnéni jeho povinnosti uzavrit
Kupni smlouvu ve znéni ptedlozeném Budoucim prodavajicim, pokud budou splnény nasledujici
podminky:

(@  prislusnym stavebnim Gfadem bude vydano pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti, kterym
bude povoleno trvalé uzivani Bytového domu, vnéjsich terénnich Gprav a Bytové jednotky,
a soucCasn¢ bude Bytova jednotka zapsana jako dokonCena do katastru nemovitosti, a
soucasné

(b)  zanikla jakakoliv zastavni prava ¢i jina zatizeni (napf. zakaz zcizeni, zakaz dal§iho zatizeni
atd.) vaznouci na Bytové jednotce ve prospéch tietich osob, ledaze jde o zastavni pravo ¢i
jina zatiZeni ziizena Budoucim prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho
souhlasem

(c) Bytova jednotka bude pfedana Budoucimu kupujicimu na zakladé zapisu o pfedani a
pievzeti Bytové jednotky dle ¢l. 10 této Smlouvy,

a to do 5 mésict od splnéni vSech shora uvedenych podminek. Pokud Budouci kupujici obdrzi
takovou vyzvu Budouciho prodavajiciho, je povinen s Budoucim prodavajicim uzaviit Kupni
smlouvu.

Smluvni strany se dohodly, Ze at’ uz k uzavieni Kupni smlouvy vyzve druhou Smluvni stranu
Budouci kupujici nebo Budouci prodavajici, predlozi navrh Kupni smlouvy Budouci prodavajici.

Poté, co Budouci kupujici v plné vysi uhradi budouci kupni cenu dle ¢l. 7 a dale téZ cenu
pfipadnych klientskych zmén, zasle Budouci proddvajici Budoucimu kupujicimu navrh Kupni
smlouvy, a to nejpozdéji do 3 mésicii poté, co Budouci kupujici uhradi budouci kupni cenu dle
¢l 7.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle uzaviené Kupni smlouvy poda dle
dohody Smluvnich stran Budouci prodavajici, a to zpravidla do 30 dnti od uzavieni Kupni
smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, Zze vlastnické pravo k Bytové jednotce piejde na
Budouciho kupujiciho vkladem vlastnického prava ve prospéch Budouciho kupujiciho dle Kupni
smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek za zahéjeni
fizeni o vklad prava do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy nese Budouci kupujici.

Smluvni strany prohlasuji, ze rAimcové vymezeni obsahu Kupni smlouvy uvedené v této Smlouve
(tedy zejména vymezeni Projektu, Bytové jednotky, Bytového domu, budouci kupni ceny,
platebnich podminek, podminek vystavby, podminek uzavieni Kupni smlouvy) povazuji za
dostate¢n¢ urcité. Pokud z jakéhokoli divodu nejsou ke dni uzavieni této Smlouvy dosud znamy
urcité udaje vymezujici Bytovou jednotku, ujednaly Smluvni strany, ze tyto ptipadné chybé&jici
Udaje vymezujici Bytovou jednotku budou v Kupni smlouvé doplnény dle aktualni verze
Prohlaseni vlastnika, pokud bude uvedeni takovych udaji v Kupni smlouvé nezbytné.

PREDANI A PREVZETI BYTOVE JEDNOTKY
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Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici pfevezme Bytovou jednotku nejpozdéji do
termin ptevzeti Bytové jednotky, ktery vSak nesmi pfedchazet dni pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti, kterym bude povoleno trvalé uzivani Bytové jednotky. Smluvni strany si rovnéz
mohou ujednat pozdg€jsi termin pievzeti Bytové jednotky.

Budouci prodavajici se zavazuje pisemné vyzvat Budouciho kupujiciho k pievzeti Bytové
jednotky a stanovit mu alespofi dva terminy pfedani Bytové jednotky, a to s pfedstihem alespon
péti (5) pracovnich dnd.

Za predpokladu, ze Budouci kupujici jiz zaplatil Budoucimu prodavajicimu celou budouci kupni
cenu a pripadné téz ujednanou cenu klientskych zmén, se Budouci prodavajici zavazuje predat
Budoucimu kupujicimu dokoncenou Bytovou jednotku, jejiz uzivani bude trvale povoleno
pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim ptislusného stavebniho tGfadu, a to nejpozdéji do tii (3)
mésict poté, co Budouci kupujici zaplati Budoucimu prodavajicimu celou budouci kupni cenu a
pripadné téZ ujednanou cenu klientskych zmén. Takovou Bytovou jednotku se Budouci kupujici
zavazuje prevzit, a to i tehdy, pokud by na Bytové jednotce existovaly ojedinélé drobné vady,
které samy o sobé& ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani Bytové jednotky funkéné nebo
esteticky, ani jeji uzivani podstatnym zptsobem neomezuji. Porusi-li Budouci kupujici svoji
povinnost pfevzit Bytovou jednotku, bude povinen nahradit Budoucimu prodavajicimu skodu tim
zpusobenou.

O predani a pfevzeti Bytové jednotky vyhotovi Budouci prodavajici zapis o pfedani a pievzeti
Bytové jednotky, ktery bude obsahovat vyslovné prohlaseni Budouciho kupujiciho o tom, zda
Bytovou jednotku piebira ¢i nikoli, dale zejména zhodnoceni provedenych stavebnich praci
(zejm. jejich jakosti), soupis pfipadné zjisténych vad a nedodé€lkti, dohodnuté lhiity k jejich
odstranéni a dohodnuti zpisobu ptistupu do Bytové jednotky za Gi¢elem odstranéni zjisténych vad
a nedodélkd. Vyhotoveni zapisu o pfedani a prevzeti Bytové jednotky bude piredchazet prohlidka
Bytové jednotky za Gcasti Budouciho kupujiciho (¢i jim pisemné povéieného zastupce) a zastupce
Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici souéasné s pfedanim Bytového jednotky Budoucimu kupujicimu pieda kopii
kolaudaéniho rozhodnuti, kli¢e, stavy métidel spotiebovanych energii, navody na pouzivani,
seznam zafizeni se zaru¢ni dobou podle zarucnich listt, apod.

Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohod¢, uvedou ob&é Smluvni strany do zapisu o predani
a prevzeti Bytoveé jednotky své stanovisko ke sporné otdzce. Pokud bude mit Budouci prodavajici
za to, ze Budouci kupujici porusil svoji povinnost pievzit Bytovou jednotku dle ¢l. 10.3. této
Smlouvy, ucini o tom poznamku do zapisu o pfedani a pievzeti Bytové jednotky.

Ptipadné vady a nedodélky uvedené v zapisu o pfedani a prevzeti Bytové jednotky se Budouci
prodavajici zavazuje odstranit v terminu dohodnutém v tomto zapise, nejpozdéji do 30 dni ode
dne podpisu tohoto zapisu nebo ve lhité pfiméfené vzhledem k povaze ptislusné vady ci
nedodélku, neni-li mozné zjednat napravu ve lhité 30 dnti ode dne podpisu zépisu. Po odstranéni
vad a nedodélki bude mezi Smluvnimi stranami sepsan zvlastni zapis o odstranéni vad a
nedod¢lka Bytové jednotky, ktery je soucasti zapisu o predani a pievzeti Bytové jednotky. Pokud
Smluvni strany sjednaji dohodu o klientskych zménach v dobé pét (5) mésict pred terminem dle
¢l. 5.2. a pozdé¢ji, bere Budouci kupujici na védomi, ze mize v disledku realizace klientskych
zmén dojit k posunuti predpokladaného terminu ptfedani Bytové jednotky, a to z divodu, Ze
realizace individualnich pozadavkd Budouciho kupujiciho si vyzada dodate¢ny Cas na realizaci
stavebnich praci.

Smluvni strany ujednéavaji, Ze v pfipad€, Ze Smluvni strany sjednaji dohodu o klientskych
zmeénach, pak v takovém piipadé bude Budoucimu kupujicimu pfediana Bytova jednotka az po
uplném dokonceni klientskych zmén.

Budouci prodavajici ma zajem po urcitou dobu udrzet vn&jsi vzhled Bytového domu shodny
S ptivodnim architektonickym zdmérem, a proto se Smluvni strany dohodly na tom, Ze se Budouci
kupujici bez piedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho po dobu deseti (10) let
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od uzavieni této Smlouvy zdrzi vSeho, co by vedlo nebo mohlo vést k jakékoli zméné vnéjsiho
architektonického vzhledu Bytového domu, at’ uz se jedna o trvalé ¢i jen do¢asné zmény (napf.
instalace rakosovych rohozi, zakryti architektonickych prvkl, instalace slunecnich plachet,
markyz nebo pergol). K témuz se Budouci kupujici zavazuje zavazat i svého pravniho nastupce,
pokud Bytovou jednotku v budoucnu zcizi. Toto ustanoveni se nepouzije v ptipad¢, kdy instalaci
prvku méniciho vné&jsi architektonicky vzhled Bytového domu bude pro Budouciho kupujiciho
zajistovat Budouci prodavajici na zakladé smluvniho vztahu s Budoucim prodavajicim.

ZARUKA ZA JAKOST
Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost Bytoveé jednotky.

Zarucéni doba ¢ini 36 mésict a za¢ina sviij béh dnem, kdy Budouci kupujici Bytovou jednotku
prevezme nebo ke dni, kdy byl Budouci kupujici povinen Bytovou jednotku pievzit, podle toho,
ktera z téchto pravnich skute¢nosti nastane diive.

Na véci, které budou soucasti ¢i prislusenstvim Bytové jednotky a na néz je vyrobcem, dovozcem
¢i distributorem (zejména technologicka vybaveni) poskytnuta jind lhdta zaruky, plati zaruéni
doba uvedena v soupisu véci s jinou zaruéni dobou, ktery bude piilohou zapisu o predani a
pievzeti Bytové jednotky.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

(@  pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s dokon¢enim vystavby Bytového domu a
Bytové jednotky oproti terminu uvedenému v ¢l. 5.2. této Smlouvy déle nez 6 mésici,
ledaze se jedna o prodleni zptisobené udalosti vy$s§i moci, a/nebo

(b) pokud Budouci prodavajici nezajisti ani do 3 mésicti od splnéni veSkerych povinnosti
Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy zanik v§ech zastavnich prav ¢i jinych
zatizeni (napt. zdkaz zcizeni, zakaz dalsiho zatizeni atd.) vdznoucich na Bytové jednotce
ve prospéch tietich osob, ledaze pijde o zastavni pravo ¢i jina zatizeni zfizena Budoucim
prodavajicim na pokyn Budouciho kupujiciho nebo s jeho souhlasem, a/nebo

(c) Budouci prodavajici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzaviit Kupni smlouvu po
dobu delsi nez 90 dnt.

Budouci prodévajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

(@) pokud bude Budouci kupujici v prodleni s thradou zélohy dle ¢l. 7.2. pism. a) této
Smlouvy, a/nebo

(b)  pokud bude Budouci kupujici v prodleni s uhradou jakékoli ze zaloh dle ¢l. 7 této Smlouvy
[kromé zalohy dle ¢l. 7.2. pism. a) této Smlouvy], a to po dobu delsi nez 3 mesice, a/nebo

() pokud bude ohledné kteréhokoliv Budouciho kupujiciho zahajeno insolvenéni fizeni,
a/nebo

(d) Budouci kupujici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzaviit Kupni smlouvu po
dobu delsi nez 90 dnt.

Uplyne-1li marné jeden (1) kalendaini rok od uplynuti terminu uvedeného v ¢l. 5.2. této Smlouvy,
aniz kterékoli Smluvni strana u¢ini vyzvu ke splnéni povinnosti uzaviit Kupni smlouvu, je
kterakoli Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Odstoupenim tato Smlouva zanika. Odstoupeni musi byt provedeno pisemnou formou a musi byt
fadn€ doruc¢eno druhé Smluvni strané. Odstoupeni je GCinné ode dne, kdy bylo oznameni o
odstoupeni doruceno prislusné Smluvni stran¢.
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Pro ptipad odstoupeni od Smlouvy ze strany Budouciho prodavajiciho sjednavaji Smluvni strany
opravnéni Budouciho prodavajiciho provést odstranéni piipadnych klientskych zmén Bytové
jednotky, které byly provedeny na pokyn Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je v takovem
pripadé povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu nahradu nakladd za jiz realizované klientské
zmény a také nakladd, které Budoucimu prodavajicimu vzniknou v souvislosti s takovym
odstranénim klientskych zmén Bytové jednotky.

Odstoupenim od této Smlouvy nejsou dotceny:
(@) naroky tykajici se nahrady $kody vzniklé porusenim této Smlouvy;

(b)  ustanoveni a vzniklé naroky tykajici se zaplaceni smluvnich pokut vzniklé porusenim této
Smiouvy;

(c) ustanoveni o volbé& prava;

(d) ustanoveni tykajici se takovych prav a povinnosti, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji
smluvni strany zavazovat i po ukonceni této Smlouvy.

SMLUVNI POKUTY

Budouci prodavajici je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu jednorazovou smluvni pokutu ve
vysi 10 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucimu kupujicimu pravo
od této Smlouvy odstoupit dle ¢l. 12.1. této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen
narok Budouciho kupujiciho na nahradu $kody v plné vysi vedle prava na zaplaceni smluvni
pokuty.

Pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s pfedanim Bytové jednotky dle ¢1. 10 této Smlouvy
po dobu delsi nez 30 dnti od terminu piedani Bytové jednotky dohodnutého touto Smlouvou, je
Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu v ¢astce 1.000,-K¢
za kazdy zapocaty den takového prodleni trvajiciho alespon 30 dnli od terminu piedani Bytové
jednotky dohodnutého touto Smlouvou.

Pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s odstranénim vad a nedodélki oproti 1hiité ujednané
v ¢l. 10.7. této Smlouvy, je Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni
pokutu v ¢astce 500,-K¢ za kazdy zapocaty den takového prodleni.

Budouci kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve
vysi 10 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucimu prodavajicimu
pravo od této Smlouvy odstoupit dle ¢l. 12.2. pism. a), pism. b) a/nebo d) této Smlouvy a budouci
prodavajici jej vyuzije. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Budouciho prodavajiciho
na nahradu skody v plné vysi vedle prava na zaplaceni smluvni pokuty.

Budouci kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,-
K¢ v pripadé, ze Budouci kupujici porusi svoji povinnost zdrzet se vSeho, co by vedlo nebo mohlo
vést k jakékoli zméné vnéjsiho architektonického vzhledu Bytového domu, a toto své poruseni
Smlouvy nenapravi ani po doruceni pisemné vyzvy ze strany Budouciho prodavajiciho
S dodate¢nym terminem k ndprave v délce trvani alespon ¢trnact (14) dni.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti (14) dnt od doruc€eni vyuctovani smluvni pokuty piislusné
Smluvni strané.

OSTATNI UJEDNANI

Smluvni strany se dohodly, ze odpov€dnost Budouciho prodavajiciho viici Budoucimu
kupujicimu za jakékoli Skody, jezZ mohou Budoucimu kupujicimu vzniknout v dasledku jednoho
¢i vice poruseni smluvnich ¢i zdkonnych povinnosti Budouciho prodavajiciho, nesmi prekrocit
sto procent (100 %) celkové Budoucim kupujicim uhrazené budouci kupni ceny. Limitace skody
se neuplatni v ptipadg, ze skoda byla zpusobena imysIné nebo z hrubé nedbalosti.
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14.2. Budouci prodavajici je opravnén jednostranné zapocitat proti jakymkoli splatnym i nesplatnym
pohledavkam Budouciho kupujiciho za Budoucim prodavajicim jakékoli své ¢i postoupenim
nabyté, splatné i nesplatné, jakoz i neurcité ¢i nejisté pohleddvky za Budoucim Kkupujicim.
Budouci kupujici je opravnén vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem Budouciho
prodavajiciho jednostranné zapocitat proti jakymkoli splatnym i nesplatnym pohledavkam
Budouciho prodavajiciho za Budoucim kupujicim jakékoli své ¢i postoupenim nabyté, splatné i
nesplatné, jakoz i neurcité ¢i nejisté pohledavky za Budoucim prodavajicim.

14.3. Budouci kupujici je opravnén postoupit své pohledavky za Budoucim prodavajicim vyluéné
s predchozim pisemnym souhlasem Budouciho prodavajiciho.

14.4. Budouci kupujici je opravnén pievést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy nebo
Z jeji Casti, pokud s tim Budouci prodavajici vyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

15 KOMUNIKACE A OPRAVNENE OSOBY

15.1. Veskera sdéleni, informace a jina korespondence podle této Smlouvy uréend jedné Smluvni strané
musi byt druhou smluvni stranou dorucena adresatovi na nize uvedené kontaktni udaje
opravnénych osob, a to osobné, doporu¢enou postou, kuryrem, nebo obycejnym e-mailem (bez
uznavaného elektronického podpisu). Korespondence zaslana doporu¢enou postou nebo kuryrem
se bude povazovat za odeslanou dnem vyzna¢enym na razitku po§tovniho ufadu, resp. dnem jejiho
prijeti kuryrem, a za dorucenou tietim dnem po jejim odeslani. Korespondence predana osobné
se bude mit za doru¢enou okamzikem jejiho pfedani na nize uvedené adrese ¢i okamzikem, kdy
adresat bez zavazného divodu odmitl jeji pfevzeti. Korespondence zaslana oby¢ejnym e-mailem
se bude povazovat za doru¢enou okamzikem jejiho prokazatelného odeslani.

15.2. Komunikace mezi Smluvnimi stranami bude v souvislosti s plnénim této Smlouvy probihat
zejména prostiednictvim nasledujicich opravnénych osob Smluvnich stran:

(i)  Opravnénymi osobami Budouciho prodavajiciho pro zaleZitosti souvisejici s plnénim této
Smlouvy jsou:

pro zélezitosti smluvni a finan¢ni:
Martin Hruby, jednatel
e-mail: martin.hruby@bcreal.cz, tel.: +420 731 537 515

pro zélezitosti technické:

manaZzerka KC

Ing. Simona Prochézkov4, e-mail: simona.prochazkova@bcreal.cz,
tel: + 420 604 335 299

Po uzavieni této Smlouvy bude Budouci kupujici osloven pFislusnym koordinatorem
klientskych zmén.

(i) Opravnénou osobou Budouciho kupujiciho pro zalezitosti souvisejici s plnénim této
Smlouvy je:

............. ce-mail; ..o tel i +420

15.3. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze vySe uvedené opravnéné osoby nejsou opravnény
ke zménam jakychkoli ujednani dle této Smlouvy, ledaze jejich opravnéni zastupovat Smluvni
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stranu vyplyva z ptislusného pravniho piedpisu nebo se prokazi plnou moci udélenou jim k tomu
prislusnou Smluvni stranou vystavenou za tim ucelem.

Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby, jsou v§ak povinny takovou
zménu druhé Smluvni stran¢ bezodkladné pisemn¢ oznamit.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem & 89/2012 Sb.,
obcanskym z&konikem, v platném znéni.

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného ¢islovaného a
datovaného dodatku, ktery musi byt fadn¢€ podepsan osobami opravnénymi jednat za Smluvni
strany.

Smluvni strany timto v souladu s § 558 odst. 2 ob&anského zakoniku prohlasuji, ze se v jejich
pravnim styku nepftihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné anebo v daném odvétvi
a ze obchodni zvyklosti nemaji v jejich pravnim styku prednost pied ustanovenimi ob¢anského
zakoniku, jez nemaji donucujici Gu¢inky. Smluvni strany vylucuji pouZiti ustanoveni § 1757 odst.
2a3,§ 1793 az § 1796, § 2108 obcanského zakoniku, a to jak pouziti pfimé, tak analogické.
Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeCi zmény okolnosti dle § 1765 odst. 2 obcanského
zékoniku.

Prava a povinnosti Smluvnich stran vCetné uzavieni kupni smlouvy, jeji platnosti a G¢innosti se
fidi pravnim fadem Ceské republiky.
Stoji-1i na strané Budouciho kupujiciho vice osob, jsou tyto osoby povinny plnit ve$keré své

povinnosti z této Smlouvy spole¢né a nerozdilné a ze vSech opravnéni jsou rovnéz opravnény
spole¢né a nerozdilng.

Jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou navzajem nezavisla. Pokud nékteré ustanoveni této
Smlouvy bude shledano neucinnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, neovlivni takové
ustanoveni u¢innost, platnost ani vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni
strany se timto zavazuji, Ze veskera neucinna, neplatna a nevymahatelna ustanoveni této Smlouvy
nahradi ustanovenimi a podminkami u¢innymi, platnymi a vymahatelnymi, jejichz smysl a ucel
bude co nejblizsi ptivodnim neti€¢innym, neplatnym ¢i nevymahatelnym ustanovenim.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zdkladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla piilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.

Tato Smlouva obsahuje tplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve Smlouve ujednat, a které povazuji za dalezité pro zdvaznost této Smlouvy.
Zadny projev Smluvnich stran uéinény pii jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
zadnou povinnost zadné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné €i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy,
ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smluvni strany
potvrzuji, ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i
praxe.

16.10.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu. Kazda ze smluvnich

stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

16.11.Nedilnou soucasti Smlouvy jsou niZe uvedené piilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Popis Bytové jednotky;
Ptiloha ¢. 2 — Popis projektu ,,Byty Korandova“;
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Piiloha ¢. 3 — Popis Bytového domu v Korandové ulici;
Pfiloha €. 4 — Soupis standard Bytové jednotky;
Ptiloha ¢. 5 — Pudorys ptislu§ného podlazi s vyzna¢enim garazového stani.

Pfiloha ¢. 6 — vzorové znéni Kupni smlouvy

16.12.Smluvni strany po jejim ptecteni prohlasuji, Ze se Smlouvou v jejim obsahu souhlasi, Ze smlouva
byla sepsana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem na zakladé jejich pravé, svobodné
a zjevné projevené vazné vile prosté omylu, nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

16.13.V ramci pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou bude Budouci prodavajici zpracovavat
osobni udaje Budouciho kupujiciho. Rozsah zpracovavanych osobnich udajt, ucel evidence a
zpracovani, doba, po kterou bude s osobnimi tidaji nakladano, i kontaktni idaje spravce, jakoz i
prava Budouciho kupujiciho (napf. na opravu, vymaz, omezeni zpracovani, pfistup k osobnim
udajim apod.) a dalsi nezbytné informace jsou uvedeny v dokumentu Informace o zpracovani
osobnich tdajt, ktery Budouci kupujici pfevzal pted uzavienim této Smlouvy, coz podpisem této
Smlouvy Budouci kupujici potvrzuje. Budouci kupujici podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze
byl s Informacemi o zpracovani osobnich udaji seznamen a Ze byl poucen o svych pravech i o
evidenci a zpracovani osobnich tdaji Budoucim prodavajicim. Souhlas se zpracovanim osobnich
udaji muze byt kdykoli Budoucim kupujicim odvolan.

V Plznidne ........ 2026 V Plznidne .......... 2026

BC Real Korandova, s.r.o. Pan/i cccoovvveveennnnnnnn
Martin Hruby, jednatel
PL/LV — na zakladé plné moci
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Piiloha ¢. 1
Popis Bytové jednotky

Oznaceni Bytové jednotky

A XXX — F XXX

Umisténi Bytové jednotky | 2. NP — 7.NP

v Bytovém domé, vchod A - F

Bytova jednotka se sklada | Chodba | ... m’

z téchto mistnosti: Koupelna+wC  |..... m?
Obytna mistnost + kuchynsky kout | ....... m?
Loznice | . m?
Sklep ....... Vo.. . m?
Plocha svislych konstrukci | ....... m’
Podlahova plocha celkem | ....... m?

Celkova podlahova plocha bytu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb., a
natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. se mize dle skutecného provedeni
stavby lisit o +/- 4 % podlahové plochy, aniz by byla kterakoli
Smluvni strana opravnéna zadat sniZeni ¢i zvySeni kupni ceny, slevu
z kupni ceny, nahradu §kody ¢&i jakykoli jiny narok.

Vybaveni Bytové jednotky

Bytova jednotka bude ohrani¢ena vstupnimi dvefmi do bytu a do
sklepa, paklize je sklep soucasti specifikace vymér Bytové jednotky
v pfedchozim odstavci (umisténa mimo byt) vCetné zarubni.
Soucasti Bytové jednotky bude jeho veSkera wvnitini instalace
(potrubi rozvodu vody, kanalizace, elektroinstalace, rozvody
vytapéni vetné otopnych téles, telekomunikacni a datové rozvody).
Bytova jednotka zahrnuje kromé vlastniho bytu jako prostoroveé
oddélené ¢asti Bytového domu rovnéz podil na spolecnych ¢astech
Bytového domu.

Blize viz Ptiloha ¢. 4. — pidorys bytové jednotky, pidorys
ptislusného podlazi domu a popis standardu provedeni bytu a domu

Podil na spole¢nych castech
Bytového domu

Podil na spole¢nych castech Bytového domu bude vychazet
z poméru velikosti podlahové plochy Bytové jednotky k celkové
podlahové plose vSech jednotek v Bytovém domé a bude piesné
stanoven Vv ProhlaSeni vlastnika. Presny rozsah podili na
spole¢nych ¢astech Bytového domu, které se vztahuji k jednotlivym
jednotkdm umisténym v Bytovém domé, bude pfesné¢ vymezen
Vv Prohléaseni vlastnika.

1 Spoluvlastnicky podil na
nebytové jednotce — garazi

Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/403 z celku nebytové jednotky
(halové garaze) o celkové plose cca 10 566 m? ktera bude umisténa
v 1.PP a 1.NP objektu. K uvedenému spoluvlastnickému podilu na
gardzi nalezi pravo vyluéného wuzivani parkovaciho stani
oznaceného jako ¢&. ..... - viz obrazova pfiloha, o vymére cca 4 12,5
m2 a znazornéného v ptidorysném schématu Vv Piiloze ¢. 5 této
Smiouvy.

Celkova plocha gardzového stani se mize dle skute¢ného provedeni
stavby liSit o +/- 4 % podlahové plochy, aniz by byla kterakoli
Smluvni strana opravnéna zadat sniZeni ¢i zvySeni kupni ceny, slevu
zZ kupni ceny, nahradu $kody ¢i jakykoli jiny narok.

Smluvni strany ujednaly, Ze misto vySe zvoleného parkovaciho stani
je Budouci kupujici povinen akceptovat jiné Budoucim
prodavajicim mu nabizené parkovaci stani, pokud nebude
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z objektivnich diivodii mozné, aby Budouci kupujici byl opravnén
uzivat jim shora zvolené ptivodni parkovaci stani.

Terasa/Lodzie K uzivani vyluéné s Bytovou jednotkou bude v Prohlaseni vlastnika
uréena lodzie pristupna z Bytové jednotky o vyméie ...... .
Lodzie bude v Prohlaseni vlastnika vymezena jako spolecna cast
Bytového domu. Celkova plocha terasy/lodzie se muze dle
skutecného provedeni stavby lisit o +/- 4 % podlahové plochy, aniz
by byla kterakoli Smluvni strana opravnéna zadat snizeni ¢i zvySeni
kupni ceny, slevu z kupni ceny, nahradu Skody ¢i jakykoli jiny
narok.
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Priloha €. 2
Popis projektu ,,Byty Korandova“

Projekt ,,Byty Korandova“ zajistuje Budouci prodavajici jako developerska spolecnost.

Cilem tohoto Projektu je vystavba nového Bytového domu namisto byvalé centralni vyrobny jidel u
kulturni nemovité pamatky industrialniho charakteru — arealu Skodovych zavodu, a to mezi ulicemi
Nerudova, Plachého a Korandova v Plzni u Jizniho Pfedmésti.

Objekt se sklada z jednoho podzemniho podlazi a osmi nadzemnich podlazi. Parkovani je zaji$téno v 1.
PP a 1. NP objektu. Vjezd do krytych garazi objektu je z Nerudovy ulice.

Od 2. NP do 7.NP jsou v bytovém domé byty, postupné smérem do vys§ich nadzemnich podlazi ustupuje
hmota vytvofenim teras a umoziuje vyhled z bytti do vnitrobloku se vzrostlymi stromy, chodnicky,
zahony, mobiliafem a hernimi prvky. Zdiraznéna exponovana narozi domu a dorovnavajici hieben je
doplnén zubovanim fasady a budova tak plsobi rytmicky a oteviené. Uli¢ni fasada po vn&jsim obvodu
budovy bude opatfena keramickym obkladem, na vnitinim obvodu bude tenkovrstva omitka. Zde
vynikne kaskadovity charakter diky terasam. Objekt ma uzavieny ¢tvercovy pudorys. Stiecha je plocha
s extenzivni zeleni.

Reten¢ni nadrz na dest'ovou vodu bude umisténa ve vnitrobloku.

V bytovém domé je 9 nebytovych prostorti v 1.PP a 1.NP — 8 komer¢nich a 1 garaz. Vstup do domu je
zajistén také 6 vchody — 3 z Nerudovy ulice a 3 z Plachého ulice.

Pocet bytovych jednotek je 454 ks, poéet nebytovych jednotek je 9 ks — z toho 1 halova garaz o cca 400
parkovacich mistech

Dalsi parkovaci stani budou vybudovana u komunikace pfi novostavbé pro vyuziti Sir§i vefejnosti.
V objektu bude jedno shroméazdéni vlastnika jednotek.

Bytovy diim v Korandové ulici bude realizovan v obci Plzen, kde bude zasazen do ptivodni méstské
zastavby na hranici s historickou pramyslovou lokalitou plzefiské Skodovky, a to na téchto pozemcich:

- p.6. 9735/3, 9735/4, 9735/5, 9735/6, 9735/9, vse katastralni uzemi Plzen. Pozemky jsou ve
vlastnictvi spole¢nosti BC Real Korandova, s.r.o.

Zakladni rysy Projektu jsou popsany v architektonické studii vypracované kancelafi Pro-Story, s.r.o.
z prosince 2023, a pro stavebni povoleni a s tim souvisejici fizeni PD vypracované kancelati PRO
ARCH PLZEN, s.r.0., s niz se miize Budouci kupujici pied uzavienim této Smlouvy seznamit v ramci
prezentace projektu obchodnim zastupcem.

Jednotlivé jednotky umisténé v Bytovém domé jsou urceny k prodeji individualnim zéjemctm.

Projekt je ke dni uzavieni této Smlouvy ve fazi po vydani pravomocného stavebniho rozhodnuti.

Projekt bude realizovan na zdklad¢ dale uvedenych spravnich rozhodnuti, s nimiz byl Budouci kupujici
pred uzavienim této Smlouvy seznamen:

e Uzemni rozhodnuti & 6678 vydané Magistratem mésta Plzné, odbor stavebn& spravni, dne
26.6.2023, sp.zn.: SZ MMP/178503/23/UK, €.j. MMP/263809/23, v pravni moci dne 29.7.2023,;

e Stavebni povoleni — pro bytovy diim, vydané Ufadem méstského obvodu Plzeir 3, Odborem
stavebné spravnim a investic, dne 17.1.2025, sp. zn. SZ UMO3/34992/24/Tf, ¢.j. UMO3/02929/25,
v pravni moci dne 21.2.2025;
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e Rozhodnuti - zména zaméru pied dokonéenim vydané Uradem méstského obvodu Plzeii 3,
Odborem stavebné spravnim a investic, dne 13.10.2025, sp. zn. SZ UMO3/37036/25/Tf, ¢.j.
UMO3/45426/25, v pravni moci dne 15.11.2025.

Projekt ,,Byty Korandova“ (a souvisejici infrastruktura) bude postaven na vyse uvedenych pozemcich
(pfipadné na jejich ¢astech), které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti BC Real Korandova, s.r.0. Na nize
uvedené situaci je zachycena budouci poloha Bytového domu na vySe uvedenych pozemcich
s vyznacenim ostatnich budov v dané lokalité:
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Piiloha ¢. 3
Popis Bytového domu

Spolecné Casti Bytového domu budou vymezeny v Prohlaseni vlastnika s tim, Ze se bude jednat zejména

o:

pozemky, na nichz je Bytovy diim zfizen,

pripadné téz pozemek ¢i pozemky funkéné souvisejici s provozem a spravou Bytového domu a s
uzivanim jednotek,

zaklady, obvodové a nosné zdivo, stropni konstrukce, konstrukce stiesni v¢. krytiny,
vstupni dvere, schodistové stény,

rozvody studené a teplé vody — kompletni vodorovné a svislé potrubi v¢. vodoméru,
kanalizace — kompletni vodorovné a svislé potrubi,

venkovni deSt'ové Zlaby a svody, retencni nadrz,

hromosvod — kompletni jimaci soustava v¢. svodu a zemnicich desek,

silnoprouda instalace — veskeré rozvody az k bytovym jisti¢im, svitidla umisténa ve spoleénych
prostorach,

slaboprouda instalace — kompletni zvonek a domaci telefon bez zatizeni v bytech,
vzduchotechnika — kompletni odvétrani koupelny, WC a kuchyné,

osobni vytahy,

vytahova Sachta,

strojovna vytahu,

schodisté,

chodby, technické a tklidové mistnosti,

dvete u spole¢nych ¢asti,

rozvody topné soustavy bez technologického zafizeni vyménikové stanice dalkového tepla,
okna a dvefe tvorici vnéjsi plast’ budovy.

Piedpokladany ramcovy ¢asovy prubéh vystavby:
Zahajeni stavby: 1/2027

Dokonéeni hrubé stavby: 1.Q/2028-3.Q/2028
Prohlaseni vlastnika v KN:  4.Q/2028

Vnitfni zdi: 2.Q/2028 — 2.Q/2029
Omitky: 1-4.Q/2029
Kolaudace: 4/2030

Piedani byti: od 5/2030
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Piiloha ¢. 6
Vzorové znéni kupni smlouvy

KUPNI SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami (dale jen
»Smlouva®):

1) BC Real Korandova, s.r.o.
Papirnicka 2809/10, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen, IC 107 44 525
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 40570
zastoupend Martinem Hrubym, jednatelem

(dale jen ,,Prodavajici*)

2) Pan..ccceeeviiininnns ST Jbytem .o
(dale jen ,,Kupujici)

(Prodavajici a Kupujici jsou dale spole¢né oznacovani jako ,,Smluvni strany“ nebo téZ jednotlivé
jako ,,Smluvni strana®)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1.  Tato Smlouva je mezi Smluvnimi stranami uzavirdna v navaznosti na smlouvu o smlouvé
budouci kupni uzaviené mezi Smluvnimi stranami dne .............. (dale jen ,,SOSBK*).

1.2.  Prodavajici na zakladé prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkdm ze dne .......... (dale jen ,,Prohlaseni vlastnika“) rozdélil své vlastnické pravo
k pozemku parc. €. ............. , druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofii, o vyméfe: .........
m?, v obci Plzen a katastralnim Gzemi Plzen, obec Plzeti, Gast obce Jizni Predmésti (dale jen
,,Pozemek*) a k budové&. p. ........... , kterd je postavena na Pozemku (dale jen ,,Budova‘), na

vlastnické prévo k celkem ..... jednotkam, a to dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
Vv platném znéni. Pozemek a Budova jsou dale v této Smlouvé oznacovany téz spolecné jako
,,Nemovita véc*.

1.3.  Vklad vlastnického prava ve prospéch Prodavajiciho na zakladé ProhlaSeni vlastnika byl
proveden Katastralnim tfadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzeni-mésto v tfizeni

vedeném pod €. j. V-............. -405. Na zakladé provedeného vkladu vlastnického préva ve
prospéch Prodavajiciho dle Prohlaseni vlastnika je tak Prodavajici mimo jiné vlastnikem bytové
jednotky ¢. ....... [eeeu
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4.2.

4.3.
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PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou Kupujicimu prodava bytovou jednotku ¢&. ......... l...., byt 0
dispozici ...., ktery je vymezen v Pozemku, jehoz soucasti je Budova, a ktery je situovan v ....
nadzemnim podlazi Budovy (dale jen ,,Jednotka*). Kupujici Jednotku nabyva a zavazuje se
zaplatit Prodavajicimu za ptevod vlastnického prava k Jednotce kupni cenu.

Soucasti prevadéné Jednotky je spoluvlastnicky podil na spoleénych castech Nemovité véci
vrozsahu ...... Leeeeree.

Prodavajici touto Smlouvou Kupujicimu dale prodava spoluvlastnicky podil ve vysi idedlni
1/.... na nebytové jednotce €. ........[.... - garazi, ktera je vymezena v Pozemku, jehoz soucasti
je Budova, a kterd je situovana v ..... podzemnim podlazi az ..... nadzemnim podlazi Budovy
(dale jen ,,Podil na garazi“). Kupujici Podil na garazi nabyva a zavazuje se zaplatit
Prodavajicimu za pievod vlastnického prava k Podilu na garazi kupni cenu.

K Podilu na garazi se vaze spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci
VA (074721111 R [overvenens , ktery bude uveden v navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho. V souvislosti s nabytim vlastnického prava k Podilu na garazi se k tomuto
Podilu na garazi vaze pravo vylu¢né uzivat parkovaci stani v 1. podzemnim podlazi Budovy ¢.
.... Kupujici se zavazuje, ze bude uzivat vyhradné toto parkovaci stani.

Podrobny popis jednotky je obsazen v Prohlaseni vlastnika, s nimz se Kupujici seznamil pied
uzavienim této Smlouvy, kdyz od Prodavajiciho obdrzel kopii Prohlaseni vlastnika.

KUPNI CENA A JEJI UHRADA

Prodavajici a Kupujici se dohodli na celkové kupni cené za prodej nemovitych véci popsanych
Vv ¢l 2 této Smlouvy V celkové VYSi ceverennes ,- K¢.

Vyse sjednanou celkovou kupni cenu uhradil Kupujici pfed uzavienim této Smlouvy na zakladé
S0SBK, coz Prodavajici podpisem této Smlouvy potvrzuje.

STAV PREDMETU KOUPE

Prodavajici seznamil Kupujiciho se stavem pievadénych nemovitosti a Kupujici vyslovné
prohlasuje, Ze je mu stav prevadénych nemovitosti ke dni podpisu této Smlouvy dobfe zndm, ze
si je pted podepsanim této Smlouvy prohlédl a kupuje pFevadéné nemovitosti v tom stavu, ktery
zjistil.

Prodavajici prohlasuje a toto stvrzuje svym podpisem této Smlouvy, Ze na nemovitych vécech
prevadénych dle této Smlouvy — vyjma dale v ¢l. 4.4. uvedenych prav a zavad a vyjma piipadné
dale uvedenych zastavnich prav (a s nimi souvisejicich zapisti) a vécnych biemen — nevaznou
zadné dluhy, zastavni prava, vécna biemena, najemni nebo jina uzivaci prava, ¢i jakékoliv jiné
pravni zavady, a ze jeho dispozice s nemovitymi vécmi prevadénymi dle této Smlouvy neni
nijak omezena.

VARIANTAMEIN 2 Jednotce vazne zéstavni pravo ve prospéch ......... ,a.s., ICO: ......... , S€
sidlem ......... Smluvni strany uvadéji, Ze toto zastavni pravo bylo ztizeno na pokyn Kupujiciho

za ucelem financovani kupni ceny nemovitych veci prevadénych dle této Smlouvy. Kupujici si
je existence uvedeného zastavniho prava védom a akceptuje je. / NIARIANIAIZANa nemovitych
vécech prevadénych dle této Smlouvy nevazne zadné zastavni pravo.
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Na Kupujiciho pfejdou zapisem vkladu jeho vlastnického prava k Jednotce do katastru
nemovitosti prava a zavady vyplyvajici z téchto smluv, kterd jsou vymezena v Prohlaseni
vlastnika:

a) smlouva o provozovani stavby vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu
b) budouci smlouva 0 ptipojeni k napét'ové hladiné

C) smlouva o ziizeni VECNENO DECMENE, .....vviviitii it ;
d) smlouva o zfizeni vécného bfemene umisténi, ...............ccoevviiiiniiiiiinnn... ;

e) smlouva 0 ziizeni sluzebnosti
f) smlouva 0 dodavce tepelné energie

@) Smlouva 0 SPOIUPIACT .........oiiiii e ;
h) smlouva o ziizeni SIUZebNOStl .........cooviiiiiiiii ;
i) sluZebnosti souvisejici s provozem Budovy, a to:

- sluZebnost iNZeNYrské STE PIO ....ovivriirii s e ;
- sluZzebnost inZenyrské sit€ ..........cccoviviiiiiiiiiiiiiinn, ;

- SluZebnost ..o ;

- sluzebnost inZzenyrské sit€ .............ocooeiiiiiiininis ;

- sluzebnost inZenyrské sit€ .............ccovviviiiiiiiniinn,

j) servisni smlouvy ¢i smlouvy na dodavku sluzeb uzavienych spoleCenstvim vlastnikd
jednotek nebo které spolecenstvi vlastnika jednotek uzavie s dodavateli zafizeni a sluzeb za
ucelem zajiSténi fadného provozu Budovy (vytahy, vzduchotechnika, systém méfeni a
regulace, UPS, EPS, gardzova vrata, odvod tepla a koute aj.).

Kupujici vy$e uvedena omezeni akceptuje.

Kupujici se zavazuje na vyzvu sprdvce domu poskytnout nezbytnou soucinnost za ucelem
zajisténi plného provozu Budovy, zejména na zadost vySe uvedenych osob uzaviit smlouvu,
dodatek ke smlouvé ¢i budouci smlouvu, paklize je to nezbytné pro zajisténi provozu Budovy.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo zZadné rozhodnuti, opatieni ani jiny akt organti verejné
spravy, ani zadna jina skutecnost, které by jej jakozto vlastnika omezovaly v nakladani
S Jednotkou. Toto prohlaSeni se nevztahuje na omezeni vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich pfedpisti a na rozhodnuti, kterd byla ptislusSnymi organy vydana v ramci realizace
developerského projektu Nova Doubravka, jejichz soupis je obsazen v ¢l. 5 této Smlouvy a které
byly Kupujicimu pfed uzavienim této Smlouvy pfedany, coz Kupujici potvrzuje uzavienim této
Smiouvy.

Kupujici od Prodévajiciho pfevzal Jednotku dne ...........

Prodavajici potvrzuje Kupujicimu, Ze spolu s pfevodem vlastnického prava k Jednotce na
Kupujiciho neptechazeji zadné splatné a neuhrazené dluhy souvisejici se spravou Nemovité
véci. Tim nejsou dotCeny povinnosti Kupujiciho, které Kupujicimu vyplyvaji z Prohlaseni
vlastnika.
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Spravcem shora uvedené Budovy je zalozené a do rejstiiku Spolecenstvi vlastnikli jednotek jiz
zapsané Spolecenstvi vlastnikii pro dim .........cccoeeennnnn. v Plzni, se sidlem
...................... Plzeti, ICO: ............. Kupujici bere na védomi, Ze jakozto vlastnik
Jednotky prevadéné dle této Smlouvy bude vazan stanovami spolecenstvi vlastnikti jednotek.
Kupujici se zavazuje platit mesicné ptislusnému spolecenstvi vlastnikti poplatek za udrzbu a
spravu spole¢nych ¢asti nemovité véci a za souvisejici sluzby.

Prodavajici Kupujicimu prohlasuje, Ze povéril operativni spravou Budovy spole¢nost Prodomia,
s.1.0., se sidlem Guldenerova 695/13, 326 00 Plzen, identifika¢ni ¢islo: 263 20 185, spolecnost
zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 13110.

Kupujici je pfi uzivani Jednotky povinen postupovat podle Manualu stavby, ktery mu
Prodavajici piedal pred uzavienim této Smlouvy, coz Kupujici svym podpisem této Smlouvy
potvrzuje a zavazuje se postupovat podle Manualu stavby.

Prodavajici poskytuje Kupujicimu na Jednotku zaruku za jakost v rozsahu dle reklamaéniho
radu, ktery tvoii Pfilohu €. 1 této Smlouvy a ktery rovné€z upravuje zavazny postup pro uplatnéni
reklamaci mezi Smluvnimi stranami.

Kupujici se zavazuje, ze bude plnit povinnosti stanovené v ramci obecné zavaznych pravnich
predpisti, Prohlasenim vlastnika, touto Smlouvou a posléze smlouvou o spravé domu
s jednotkami.

Kupujici podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze od Prodavajiciho ptevzal prikaz energetické
naro¢nosti budovy.

Prodavajici ma zajem po urcitou dobu udrzet vnéj$i vzhled Budovy shodny s pivodnim
architektonickym zamérem, a proto se Smluvni strany dohodly na tom, ze se Kupujici bez
predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho po dobu deseti (10) let od uzavieni této
Smlouvy zdrzi v§eho, co by vedlo nebo mohlo vést k jakékoli zméné vnéjsiho architektonického
vzhledu Budovy, at’ uz se jedna o trvalé ¢i jen doasné zmény (napt. instalace rakosovych
rohozi, zakryti architektonickych prvkd, instalace slunecnich plachet, markyz nebo pergol).
K povinnostem ujednanym v tomto odstavci se Kupujici zavazuje zavazat i svého pravniho
nastupce, pokud Jednotku v budoucnu zcizi. Toto ustanoveni se nepouzije v piipadé, kdy
instalaci prvku méniciho vn&jsi architektonicky vzhled Budovy bude pro Kupujiciho zajistovat
Prodavajici na zakladé¢ smluvniho vztahu s Prodavajicim nebo kdy Prodavajici instalaci
takového prvku predem schvali. Porusi-li Kupujici jakoukoli svoji povinnost uvedenou v tomto
odstavci, zavazuje se Kupujici na pisemnou vyzvu Prodavajiciho zaplatit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 100 000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad takového poruSeni. Smluvni
pokuta bude splatna do sedmi (7) dnti ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni Kupujicimu.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Prodavajiciho na nadhradu skody vedle prava
na zaplaceni smluvni pokuty.

SOUPIS ROZHODNUTI ORGANU VEREJNE SPRAVY

5.1.Uzemni rozhodnuti ¢. 6678 vydané Magistratem mésta Plzné&, odbor stavebné spravni, dne
26.6.2023, sp.zn.: SZ MMP/178503/23/UK, ¢&.j. MMP/263809/23, v pravni moci dne
29.7.2023;

5.2. Stavebni povoleni — pro bytovy déim, vydané Utadem méstského obvodu Plzeii 3, Odborem
stavebn¢ spravnim a investic, dne 17.1.2025, sp. zn. SZ UMO?3/34992/24/Tf, ¢.].
UMO3/02929/25, v pravni moci dne 21.2.2025;
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6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

Byty Korandova

5.3.Rozhodnuti - zména ziméru pied dokonéenim vydané Uradem méstského obvodu Plzeit
3, Odborem stavebn¢ spravnim a investic, dne 13.10.2025, sp. zn. SZ UMO3/37036/25/Tf,
¢.j. UMO3/45426/25, v pravni moci dne 15.11.2025.

5.4.Kolaudacni souhlas .... (povoleni trvalého uzivani bytového domu);

5.5 Kolaudacni souhlas .... (komunikace, VO, voda, kanalizace)

NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA

Vlastnické pravo k nemovitym vécem, jejichZ ptevod je predmétem pievodu dle této Smlouvy,
nabude Kupujici zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek za navrh na vklad prava do katastru nemovitosti podle § 14 zakona ¢. 256/2013
Sb., katastralni zakon, nese Kupujici. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Kupujici uhradi
spravni poplatek ve vysi 1.600,- K& do péti (5) pracovnich dnti bud’to v hotovosti do pokladny
Prodavajiciho nebo na bankovni ucet Prodavajiciho ¢. 9009562/0800, pod variabilnim
symbolem ___. Dokud nebude Kupujicim uhrazen spravni poplatek, neni Prodavajici povinen
podat navrh na vklad.

Prodavajici timto udéluje plnou moc k zastoupeni Prodavajiciho v fizeni pied Katastralnim
ufadem pro Plzensky kraj, KP Plzen-mésto JUDr. Karlu Vodi¢kovi, LL.M., advokatovi se
sidlem Plzen, Kyjevska 1228/77, Vychodni Piedmésti, 326 00 Plzen. Zastupce je opravnén
zejména podat navrh na vklad prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy, zastupovat
Prodavajiciho, vykonavat veskeré ukony, piijimat doru¢ované pisemnosti, podavat navrhy a
zadosti, vzdavat se narokd, podavat opravné prostfedky nebo namitky a vzdavat se jich. Tato
plna moc se udé€luje i v rozsahu spravniho fadu a v rozsahu katastralniho zakona.

Pro ptipad, Ze by ptislusny katastralni ti¥ad zamitl ndvrh na povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k pfevadénym nemovitostem dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se
Smluvni strany poskytnout si vzajemnou soucinnost k odstranéni vad a v ptipadé nutnosti
uzaviit novou kupni smlouvu obdobného znéni, a to ve 1hité 30 dnii ode dne pravni moci
rozhodnuti o zamitnuti navrhu, resp. usneseni o zastaveni fizeni. Toto ujednani je ujednanim ve
smyslu ust. § 1785 a nasl. obanského zakoniku a piedstavuje zavazek Smluvnich stran ve
smyslu smlouvy o smlouvé budouci.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik. Smluvni strany vylucuji pouziti ustanoveni § 1793, § 2108 a § 2173 obcanského
zakoniku, a to jak pouziti pfimé, tak analogické. Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci
zmeény okolnosti dle § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku.

V pfipadé, Ze nekteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy U€inna. Strany smlouvy se zavazuji nahradit net¢inna ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného.
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7.4.

1.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Byty Korandova

Veskeré zmény a dodatky k této Smlouve jsou piipustné jen v pisemné podob¢ a stavaji se po
podpisu Smluvnich stran nedilnou soucasti této Smlouvy.

V ramci pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou bude Prodavajici zpracovavat osobni
udaje Kupujiciho. Rozsah zpracovavanych osobnich udaji, ucel evidence a zpracovani, doba,
po kterou bude s osobnimi daji nakladano, i kontaktni udaje spravce, jakoz i prava Kupujiciho
(napf. na opravu, vymaz, omezeni zpracovani, piistup k osobnim udajim apod.) a dalsi nezbytné
informace jsou uvedeny v dokumentu Informace o zpracovani osobnich tdaja, ktery Kupujici
prevzal pted uzavienim této Smlouvy, coz podpisem této Smlouvy Kupujici potvrzuje. Kupujici
podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze byl s Informacemi o zpracovani osobnich udaju
seznamen a ze byl poucen o svych pravech i o evidenci a zpracovani osobnich udajl
Prodavajicim.

Kupujici prohlasuje, ze je opravnén tuto Smlouvu uzaviit a nabyt prevadéné nemovitosti do
svého vlastnictvi a pro pfipad, Ze je provdany/zenaty a jeho manzel/-ka neni stranou této
Smlouvy, tak s ohledem na ustanoveni § 714 ob¢anského zakoniku dale prohlasuje, Ze jeho
manzel/-ka souhlasi s uzavienim této Smlouvy, a tuto skute¢nost se Kupujici zavazuje
Prodavajicimu prokazat bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy.

Prodavajici timto dle § 14 odst. 1 v souvislosti s § 20n zakona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele, informuje Kupujiciho o mozZnosti obratit se za G¢elem smirného urovnani sporu z
této Smlouvy na Ceskou obchodni inspekei, Ustiedni inspektorat — oddéleni ADR, se sidlem
Stépanska 15, 120 00 Praha 2, ktera je subjektem zajist'ujici mimosoudni feSeni spotiebitelskych
sporti. Navrh na zahdjeni fizeni je mozné podat postou, osobn¢ na kontaktnich mistech ADR
nebo prostiednictvim formulafe na https://adr.coi.cz/cs. Pravidla pro postup pii FeSeni
mimosoudnich  sport  jsou uvedena  http://www.coi.cz/userdata/files/dokumenty-ke-
stazeni/pravidla-pro-postup-adr.pdf.

Je-1i na strané Kupujiciho vice osob, pak jsou tyto osoby k ve$kerym praviim a povinnostem z
této Smlouvy opravnény ¢i zavazany spolecné a nerozdilné.

Tato Smlouva byla sepséna ve tfech vyhotovenich, z nichz Prodavajici obdrzi dvé a Kupujici
jedno. Prodavajici zajisti podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti do deseti (10)
pracovnich dnil poté, co bude Kupujicim ve prospéch Prodavajiciho uhrazen spravni poplatek
postupem dle ¢l. 6.2. této Smlouvy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je jeji nasledujici priloha:

- ¢. 1 —Reklamacni fad u¢inny od 1.5.2026

V Plznidne ....... V Plznidne .......

BC Real Korandova, s.r.o. Pan/i .......
Martin Hruby, jednatel
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PROHLASENI K PODPISOVEMU VZORU

Utedné ovéfeny podpisovy vzor zmocnénce spoleénosti BC Real Korandova, s.r.0., se sidlem Papirnicka
2809/10, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen, IC: 107 44 525, jednatele Martina Hrubého, byl
Katastralnimu tfadu pro Plzefisky kraj, KP Plzen-mésto piedlozen dne .............. pod ¢. p.
................. veetné vypisu této obchodni spole¢nosti z obchodniho rejstiiku a plné moci. Statutarni
zastupce spole¢nosti BC Real Korandova, s.r.o. p. Martin Hruby, prohlasuje, Zze udaje obsaZené
v piedlozeném vypisu z obchodniho rejstiiku jsou ke dni podpisu tohoto prohlaseni aktualni a ze
v mezidobi od jejich predlozeni nedoslo na spole¢nosti a v uvedeném zmocnéni k zadnym zménam.

V Plznidne ........

BC Real Korandova, s.r.o.
Martin Hruby, jednatel

Piiloha &. 1 — reklamacni fad

Reklamacéni Fad pro bytové domy
BC Real Korandova, s.r.o.

platny od 1.5.2028

1) Vymezeni predmétu zaruky

Tento reklamacni fad, ktery vydava obchodni spole¢nost BC Real Korandova, s.r.o. se sidlem
Papirnicka 2809/10, 326 00 Plzen, ICO: 107 44 525 (dale jen ,,Prodavajici), se vztahuje na reklamace
vad Vjednotkach, spole¢nych prostorach bytovych/polyfunkénich domti a pozemkl funkéné
souvisejicich s bytovymi/polyfunkénimi domy, které byly realizovany Prodavajicim a nasledné prodany
jednotlivym klientiim na zaklad€ kupnich smluv (dale jsou souhrnné tito klienti Prodavajiciho v tomto
reklama¢nim fadu oznacovani jednotlivé jako ,,Kupujici* nebo ,,Klient nebo v ptipadé vice osob jako
,Klienti®), ve kterych bylo obsazeno ujednani o zaruce za jakost. Pokud je osobou opravnénou uplatnit
podle pravnich ptedpisii vadu na spole¢nych castech bytového domu spolecenstvi vlastnikti jednotek,
povazuje se spolecenstvi vlastniki jednotek v tomto reklamacnim fadu téz za Klienta.

Zaruka za jakost se vztahuje na vady materiald a provedeni praci, na vady rozvoda technického zatizeni
budovy a jejich mechanickych systémii.

2) Délka zaruéni doby
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Nevyplyva-li z kupni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim a Kupujicim jinak, ¢ini délka zaruéni doby
tykajici se jednotky 36 mésicti a po¢ina bézet ode dne prevzeti jednotky kupujicim.

Kupujici je povinen uplatnit reklamaci vady nejpozdéji do konce posledniho dne béhu zarucni doby.

Zarucni doba tykajici se spoleénych ¢asti bytového domu trva 36 mésicti a po¢ina bézet ode dne vzniku
spolecenstvi vlastniki jednotek v pfislusném bytovém domé.

Neni-li ujednano v kupni smlouve¢ jinak, pak pokud jsou zaruky poskytované piivodnimi vyrobci tykajici
se urCitych zafizeni, materialti ¢i dodavek krat$i nez 36 mésict, poskytuje Prodavajici Kupujicimu
z&ruku pouze na tuto vyrobcem omezenou zaruéni dobu, kdy seznam zafizeni, materiali a dodavek s
jinou zaru¢ni dobou je uveden v Manuélu stavby.

Neni-li ujednano v kupni smlouvé jinak, pak pokud jsou zaruky poskytované ptivodnimi vyrobci tykajici
se urcitych stavebnich materiald del$i nez 36 mésicti, poskytuje Prodavajici Kupujicimu zaruku pouze
na dobu 36 mésica.

Prodavajici neni povinen zajistit opravu vad, pokud byly Kupujicim uplatnény az po uplynuti zaru¢ni
doby.

3) Prava a povinnosti Prodavajiciho p¥i vyskytu vady

Kupujici je povinen vadu piedepsanym zptisobem oznamit Prodavajicimu a umoznit mu piistup do
Jednotky ¢i jejiho piisluSenstvi za ucelem posouzeni vady, pokud se jedna o vadu, ktera byla oznamena
Kupujicim véas a na niz se vztahuje zaruka za jakost.

Po uplatnéni reklamace u Prodavajiciho a po posouzeni oznamené vady kompetentnim pracovnikem
Prodavajiciho, se Prodavajici a Kupujici dohodnou na ¢asovém harmonogramu k odstranéni vady, a to
vzdy s ohledem na konkrétni skutkové okolnosti tykajici se pfedmétné vady, jakoZ i s ohledem na
klimatické podminky a kapacitni moznosti Prodavajiciho.

V tomto harmonogramu budou ujednany konkrétni terminy nebo obdobi, kdy bude Kupujici povinen
zajistit pristup do jednotky za G¢elem odstranéni reklamované vady. Prodavajici se zprosti povinnosti
provést odstranéni vady v ptipadé€, Ze mu nebude umoznén piistup do jednotky v ujednaném terminu ¢i
obdobi nebo pokud Kupujici jinym zavaznym zpisobem znemozni odstranéni vady.

Prodavajici neni povinen odstranit nasledné vady na nemovitych vécech, které jsou predmétem pievodu
mezi Klientem a Prodavajicim, vzniklé nenahlasenim zavady a ne¢innosti kupujiciho.

V pripadé¢ oboustranné dohody o odstranéni naslednych Skod vlivem necinnosti kupujiciho je
prodavajici opravnén pozadovat na kupujicim finan¢ni sou¢innost.

4) Prava a povinnosti Kupujiciho p¥i vyskytu vady

Kupujici je povinen oznamit Prodavajicimu vadu bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi vady, a to tak, aby
bylo oznameni vady Prodavajicimu doruc¢eno co nejdiive po zjisténi vyskytu vady Kupujicim. Jelikoz
nekteré druhy vad mohou poskozovat dal$i navazujici konstrukce a zafizeni bytu, je nezbytné nutné
reklamaci podat bez odkladu.

Kupujici je povinen poskytnout Prodavajicimu nezbytnou sou¢innost pii odstranovani uplatnéné vady,
ato zejména tim, ze zpfistupni jednotku, jeji soucasti ¢i piislusenstvi tak, aby vada mohla byt odstranéna,
popt. poskytnutim moznosti napojeni na elektrickou energii ¢i ke zdroji vody, je-li to s ohledem na
charakter vady nezbytné.
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V ptipadé¢ vyskytu vady je Kupujici povinen ucinit bez zbyte¢ného odkladu veskera opatieni, ktera
minimalizuji nebo omezi hrozici §kodu na majetku Kupujiciho ¢i jinych osob, kterou by vyskyt vady
mohl zpUlsobit.

Oznameni reklamace provadi Vlastnik vzdy pisemnou formou, a to doporucenym dopisem zaslanym
Prodavajicimu do datové schranky (ID datové schranky Prodavajiciho: .......... ) nebo postou na BC
Real Korandova, s.r.0., Papirnicka 2809/10, 326 00 Plzenn — Vychodni Pfedmésti, nebo e-mailem na
adresu: reklamace@bcreal.cz. Pro popis reklamace je na webovych strankach www.bcreal.cz ke stazeni
Reklamaéni formular.

Pisemné oznameni reklamace by mélo obsahovat nasledujici informace:

a) podrobny popis vady a jejich projevli véetné fotodokumentace nebo videodokumentace vady
nebo jejich projevi, ¢asovych a navazujicich (zima, dést atp.)

b) datum zjisténi vady,

€) nazev projektu, ulice, ¢islo jednotky, poptipadé misto v objektu a pfesné misto vyskytu vady v
jednotce,

d) navrh nejvhodné&jsiho terminu pro navstévu zastupce Prodavajiciho,

e) kontakt (mobil, telefon, e-mail) pro potvrzeni ptipadné navstévy nebo opravy.

Pokud oznameni reklamace nedorazi k rukam pracovnikti reklama¢niho oddé€leni v pracovni dny od
8:00 do 16:00 hod, bude reklamace zaevidovana az nasledujici pracovni den od 8:00 hod.
Harmonogram realizace oprav a délka lhuty pro feSeni reklamované vady miize byt ovlivnéna povahou
feSené vady, dostupnosti nahradnich dilti a zavislosti praci na povétrnostnich podminkach.

5) Omezeni zaruky za jakost

Zaruka za jakost se nevztahuje na vady vzniklé z dtvodu, ze Kupujici nedodrZel pokyny uvedené
v Manudlu stavby, popf. v dalSich navodech k pouziti, které mu byly v souvislosti s pfedanim jednotky
poskytnuty Prodavajicim. Zaruka za jakost se nevztahuje na vady vzniklé v disledku stavebnich praci
realizovanych Kupujicim poté, co mu byla piedana jednotka.

Zaruka za jakost se dale nevztahuje na:

a) vady véci, jejich soucasti nebo piislusenstvi, které nebyly zahrnuty do ptivodni dodavky
jednotky, domu nebo pozemku za kupni cenu uvedenou v kupni smlouve,

b) vady materialu nebo vady zptsobené praci provedenou nékym jinym nez Prodavajicim, jeho
zaméstnanci nebo dodavateli,

c) vady zpusobené zménami hladiny podzemni vody, vodni hladiny nebo pohyby pidy, pokud tyto
vlivy nebylo mozno rozumné piedvidat prostiednictvim piiméfenych prazkumt v dobé
vystavby domu,

d) vady zplsobené hmyzem, Skodnou zvéfi, zneCisténim zivotniho prostiedi, véetné radiace a
kontaminaci radonem,

e) vady vzniklé v disledku pouzivani bytové jednotky pro nebytové tcely,

f) vady vzniklé v dusledku neodborné manipulace Kupujiciho nebo kohokoliv jiného kromé
Prodavajiciho nebo jeho zaméstnancti nebo dodavateli,

g) vady zpusobené neplnénim pozadavkt zaruénich podminek vyrobce u spotiebicl a vybaveni
Kupujicim nebo kymkoli jinym kromé Prodavajiciho, jeho zaméstnancti nebo dodavatelt,

h) b&Zné opotiebenti,

1)  rozbiti a poskrabani skla,

J) zjevna mechanickd poskozeni nebo vady estetického charakteru, zjisténé po predani, tj.
neuvedené v seznamu vad a nedodélka pfislusného ptedavaciho protokolu,

k) praskliny vnitinich a vn¢jsich omitek do tloustky 0,2 mm,
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n)

Byty Korandova

malby a tapety provedené Kupujicim diive nez 1 rok po ptredani jednotky (Prodavajici je
povinen opravit malbu pouze v barvé, ktera byla pouzita pii realizaci stavby),

sefizeni oken a dveii — kupujici ma narok na 1 sefizeni oken a dveti v byté. Dalsi sefizovani je
soucasti udrzby bytu a kupujici si ho provede sam dle navodu v pfiloze manualu stavby nebo si
ho objedna u odborné firmy

poskozeni zafizeni bytu, které vzniklo Spatnym uzivanim bytu a nerespektovanim pokynii v
Manualu stavby (napfi. bod 5.13.1. apod.)
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	Smlouva o smlouvě budoucí kupní
	1 Předmět a účel smlouvy
	1.1. Předmětem této Smlouvy jsou povinnosti Smluvních stran uzavřít za podmínek dále v této Smlouvě uvedených budoucí kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod vlastnického práva k bytové jednotce, která je podrobně popsána v Příloze č. 1 této Smlou...
	1.2. Účelem této Smlouvy je upravit podrobně oprávnění a povinnosti Smluvních stran při výstavbě, klientských změnách, financování a převzetí bytové jednotky, kterou si Budoucí kupující vybral z nabídky Budoucího prodávajícího.
	1.3. Předmětem této Smlouvy jsou dále některé další povinnosti stran související s naplněním účelu této Smlouvy.

	2 Prohlášení Budoucího prodávajícího
	2.1. Budoucí prodávající prohlašuje, že jakožto developer zajišťuje výstavbu bytových a nebytových jednotek v rámci projektu „Bytový dům Korandova“ (dále jen „Projekt“). Projekt je popsán v Příloze č. 2 této Smlouvy.
	2.2. V rámci Projektu realizuje Budoucí prodávající výstavbu bytového domu v Korandově ulici v Plzni, v němž je umístěna bytová jednotka, která je předmětem budoucího převodu dle Kupní smlouvy, a který je blíže popsán v Příloze č. 3 (dále jen „Bytový ...
	2.3. Budoucí prodávající prohlašuje:
	(a) že je právnickou osobou založenou a platně existující podle práva České republiky, která podniká mimo jiné v oboru činnosti inženýrská činnost v investiční výstavbě a realitní činnost,
	(b) že jeho identifikační údaje odpovídají aktuálnímu zápisu v obchodním rejstříku ke dni uzavření této Smlouvy,
	(c) že za Budoucího prodávajícího tuto smlouvu uzavírá oprávněný zástupce,
	(d) že není v úpadku ani v hrozícím úpadku.


	3 Prohlášení Budoucího kupujícího
	3.1. Budoucí kupující prohlašuje:
	(a) že důkladně zvážil výběr bytové jednotky, souhlasí s jejím vymezením v Příloze č. 1 této Smlouvy a toto vymezení pokládá za dostatečně určité,
	(b) že se seznámil s Projektem, který je popsán v Příloze č. 2 této Smlouvy,
	(c) že měl možnost se seznámit se správními rozhodnutími, na jejichž základě je Projekt Budoucím prodávajícím prováděn, a jejichž soupis je uveden v Příloze č. 2 této Smlouvy,
	(d) že se seznámil se soupisem standardů bytové jednotky, kterou si zvolil, a který tvoří Přílohu č. 4 této Smlouvy,
	(e) že zvážil možnosti financování budoucí kupní ceny jím zvolené bytové jednotky a dospěl k závěru, že je schopen budoucí kupní cenu uhradit ve formě záloh dohodnutých v této Smlouvě dále,
	(f) že je schopen splnit své další povinnosti vyplývající mu z této Smlouvy,
	(g) že získal veškeré potřebné souhlasy pro platné uzavření této Smlouvy (zejm. manžel či manželka Budoucího kupujícího vyslovili souhlas s uzavřením této Smlouvy) a nehrozí tak riziko, že by byla zpochybněna platnost této Smlouvy pro nedostatek souhl...

	3.2. Budoucí kupující prohlašuje, že se podrobně seznámil s Projektem, jakož i se zasazením Projektu do širších souvislostí lokality mezi Jižním Předměstí a Korandovou ulicí u areálu Škodových závodů v Plzni. Budoucí kupující prohlašuje, že se podrobn...

	4 Předmět budoucího prodeje
	4.1. Předmětem budoucího prodeje v Kupní smlouvě je bytová jednotka č. ………., která je podrobně vymezena v Příloze č. 1 této Smlouvy, a to s veškerými součástmi a s veškerým příslušenstvím, které k ní náleží a která je popsána v Příloze č. 1 (dále jen ...
	4.2. Smluvní strany se dohodly, že pokud před uzavřením Kupní smlouvy Budoucí prodávající učiní právní jednání, v jehož důsledku vznikne bytové spoluvlastnictví k jednotkám, ať už se bude jednat o prohlášení o rozdělení práva k nemovité věci na vlastn...

	5 Průběh výstavby Bytového domu a Bytové jednotky
	5.1. Předpokládaný průběh výstavby Bytového domu a Bytové jednotky je blíže uveden v Příloze č. 2 této Smlouvy.
	5.2. Budoucí prodávající se zavazuje Budoucímu kupujícímu, že dokončí Bytový dům a Bytovou jednotku do 30. 4. 2030, tedy že do této doby zajistí vydání pravomocného kolaudačního rozhodnutí, kterým příslušný stavební úřad vysloví souhlas s užíváním jak...
	5.3. Budoucí kupující je oprávněn po uzavření této Smlouvy požádat Budoucího prodávajícího o možnost provést kontrolu průběhu výstavby Bytového domu a Bytové jednotky zejména a pouze za účelem zaměření prostor pro umístění kuchyňské linky a ověření in...
	5.4. Smluvní strany v této Smlouvě rozumějí událostí vyšší moci zejména extrémní klimatické podmínky, živelné pohromy, války, stávky, jakož i další objektivní okolnosti znemožňující provádění stavebních prací dle příslušných správních rozhodnutí, a to...

	6 Budoucí kupní cena
	6.1. Smluvní strany se dohodly na celkové budoucí kupní ceně za Bytovou jednotku včetně daně z přidané hodnoty ve výši ………….,-Kč, slovy: ……………….korunčeských. Tato budoucí kupní cena se sestává ze součtu základní ceny bytové jednotky a ceny spoluvlastn...
	6.2. Budoucí prodávající bude povinen odvést DPH ze shora uvedených částek, neboť je registrovaným plátcem DPH a tuto povinnost mu ukládá příslušný právní předpis. Shora uvedené výše DPH a sazby DPH vycházejí z právního stavu, který existuje ke dni uz...
	6.3. K účinnosti změny budoucí kupní ceny dle čl. 6.2. této Smlouvy dochází doručením oznámení Budoucího prodávajícího Budoucímu kupujícímu o takové změně. V tomto oznámení Budoucí prodávající uvede novou výši budoucí kupní ceny v členění uvedeném v č...
	6.4. Celková budoucí kupní cena za Bytovou jednotku je sjednána jako pevná, ledaže je v této Smlouvě ujednáno jinak. Celková budoucí kupní cena za Bytovou jednotku může být změněna v důsledku dohody o tzv. klientských změnách. Rozsah klientských změn ...

	7 Platební podmínky a zajištění financování
	7.1. Smluvní strany se dohodly, že Budoucí kupující zaplatí budoucí kupní cenu formou záloh na budoucí kupní cenu před uzavřením Kupní smlouvy.
	7.2. Budoucí kupující uhradí budoucí kupní cenu následujícími zálohami:
	(a) částku ve výši 20 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující nejpozději do jednoho (1) týdne od uzavření této Smlouvy;
	(b) částku ve výši 15 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující po dokončení hrubé stavby Bytové jednotky bez vnitřních zdí (příček);
	(c) částku ve výši 15 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující poté, co bude příslušným katastrálním úřadem povolen vklad vlastnického práva k novým jednotkám dle Prohlášení vlastníka do katastru nemovitostí (tj. v ...
	(d) částku ve výši 20 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující poté, co bude v Bytové jednotce dokončena výstavba vnitřních zdí (příček);
	(e) částku ve výši 20 % celkové budoucí kupní ceny Bytové jednotky vč. DPH uhradí Budoucí kupující poté, co budou v Bytové jednotce dokončeny omítky;
	(f) zbývající část celkové budoucí kupní ceny uhradí Budoucí kupující poté, co bude příslušným stavebním úřadem vydáno kolaudační rozhodnutí, kterým bude povoleno trvalé užívání Bytového domu a Bytové jednotky.

	7.3. Smluvní strany se dohodly na tom, že výzvu k zaplacení jednotlivých výše ujednaných záloh na budoucí kupní cenu uplatní Budoucí prodávající u Budoucího kupujícího formou zaslání zálohové faktury, a to zpravidla nejpozději do tří (3) měsíců ode dn...
	7.4. Smluvní strany se dohodly na tom, že pokud Smluvní strany uzavřou dohodu o klientských změnách, vyúčtuje zpravidla Budoucí prodávající Budoucímu kupujícímu v konečném vyúčtovacím daňovém dokladu poslední zálohu na budoucí kupní cenu dle čl. 7.2. ...
	7.5. Pro případ prodlení Budoucího kupujícího s úhradou výše uvedených záloh sjednávají Smluvní strany povinnost Budoucího kupujícího zaplatit Budoucímu prodávajícímu úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
	7.6. Budoucí prodávající se zavazuje poskytnout Bytovou jednotku Budoucímu kupujícímu jako zástavu k zajištění úvěru, který bude Budoucí kupující čerpat výhradně na úhradu části budoucí kupní ceny dle této Smlouvy, a zřídit tak ve prospěch věřitele Bu...
	(a) Budoucí kupující Budoucího prodávajícího o zřízení zástavního práva či jiného obdobného věcného práva písemně požádá, a současně
	(b) Budoucí kupující předloží Budoucímu prodávajícímu k přezkoumání svoji úvěrovou dokumentaci, a současně
	(c) zástavní smlouva, kterou Budoucí prodávající na pokyn Budoucího kupujícího uzavře, bude uzavírána v souvislosti s úvěrovou smlouvou mezi Budoucím kupujícím a zástavním věřitelem, přičemž tato zástavní smlouva bude obsahovat povinnost zástavního vě...
	(d) Budoucí kupující již bude mít uhrazeny zálohy na budoucí kupní cenu ve výši alespoň
	20 % celkové budoucí kupní ceny.


	8 Stav Bytového domu a Bytové jednotky
	8.1. Budoucí prodávající je povinen zajistit, aby Bytová jednotka a Bytový dům byly nejpozději ve lhůtě dle čl. 5.2. této Smlouvy, popřípadě ve lhůtě ujednané v dohodě o klientských změnách, způsobilé k řádnému užívání, tj. k užívání za účelem bydlení...
	8.2. Budoucí prodávající je povinen zajistit, aby Bytová jednotka byla nejpozději ve lhůtě dle čl. 5.2. této Smlouvy prostá jakýchkoliv právních vad, nájemních či jiných užívacích práv, dále zástavních práv či jiných zatížení (např. zákaz zcizení, zák...
	8.3. Budoucí prodávající je povinen zajistit, že na Bytovém domě a na Bytové jednotce nebudou váznout žádná věcná břemena vyjma věcných břemen zřízených pro přípojky Bytového domu k technické infrastruktuře (elektro přípojka, telekomunikace, plynovod,...

	9 POVINNOST uzavřít Kupní smlouvu
	9.1. Smluvní strany se vzájemně zavazují uzavřít jako budoucí smlouvu Kupní smlouvu, a to s obsahem, který je rámcově vymezen v této Smlouvě, přičemž vzorové znění kupní smlouvy je v příloze č. 6 této Smlouvy. Výzvu ke splnění povinnosti uzavřít Kupní...
	9.2. Budoucí kupující je oprávněn vyzvat Budoucího prodávajícího ke splnění jeho povinnosti uzavřít Kupní smlouvu, pokud budou splněny následující podmínky:
	(a) Budoucí kupující zcela splní svoji povinnost zaplatit budoucí kupní cenu formou záloh dle čl. 7 této Smlouvy a případně též povinnost zaplatit ujednanou cenu klientských změn, a současně
	(b) příslušným stavebním úřadem bude vydáno pravomocné kolaudační rozhodnutí, kterým bude povoleno trvalé užívání Bytového domu, vnějších terénních úprav a Bytové jednotky, a současně bude Bytová jednotka zapsána jako dokončená do katastru nemovitostí
	(c) Bytová jednotka bude předána Budoucímu kupujícímu na základě zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky dle čl. 10 této Smlouvy,

	9.3. Budoucí prodávající je oprávněn vyzvat Budoucího kupujícího ke splnění jeho povinnosti uzavřít Kupní smlouvu ve znění předloženém Budoucím prodávajícím, pokud budou splněny následující podmínky:
	(a) příslušným stavebním úřadem bude vydáno pravomocné kolaudační rozhodnutí, kterým bude povoleno trvalé užívání Bytového domu, vnějších terénních úprav a Bytové jednotky, a současně bude Bytová jednotka zapsána jako dokončená do katastru nemovitostí...
	(b) zanikla jakákoliv zástavní práva či jiná zatížení (např. zákaz zcizení, zákaz dalšího zatížení atd.) váznoucí na Bytové jednotce ve prospěch třetích osob, ledaže jde o zástavní právo či jiná zatížení zřízená Budoucím prodávajícím na pokyn Budoucíh...
	(c) Bytová jednotka bude předána Budoucímu kupujícímu na základě zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky dle čl. 10 této Smlouvy,

	9.4. Smluvní strany se dohodly, že ať už k uzavření Kupní smlouvy vyzve druhou Smluvní stranu Budoucí kupující nebo Budoucí prodávající, předloží návrh Kupní smlouvy Budoucí prodávající.
	9.5. Poté, co Budoucí kupující v plné výši uhradí budoucí kupní cenu dle čl. 7 a dále též cenu případných klientských změn, zašle Budoucí prodávající Budoucímu kupujícímu návrh Kupní smlouvy, a to nejpozději do 3 měsíců poté, co Budoucí kupující uhrad...
	9.6. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle uzavřené Kupní smlouvy podá dle dohody Smluvních stran Budoucí prodávající, a to zpravidla do 30 dnů od uzavření Kupní smlouvy. Budoucí kupující bere na vědomí, že vlastnické právo k B...
	9.7. Smluvní strany prohlašují, že rámcové vymezení obsahu Kupní smlouvy uvedené v této Smlouvě (tedy zejména vymezení Projektu, Bytové jednotky, Bytového domu, budoucí kupní ceny, platebních podmínek, podmínek výstavby, podmínek uzavření Kupní smlouv...

	10 Předání a převzetí Bytové jednotky
	10.1. Smluvní strany se dohodly, že Budoucí kupující převezme Bytovou jednotku nejpozději do jednoho (1) měsíce po uzavření Kupní smlouvy. Smluvní strany si však mohou ujednat dřívější termín převzetí Bytové jednotky, který však nesmí předcházet dni p...
	10.2. Budoucí prodávající se zavazuje písemně vyzvat Budoucího kupujícího k převzetí Bytové jednotky a stanovit mu alespoň dva termíny předání Bytové jednotky, a to s předstihem alespoň pěti (5) pracovních dnů.
	10.3. Za předpokladu, že Budoucí kupující již zaplatil Budoucímu prodávajícímu celou budoucí kupní cenu a případně též ujednanou cenu klientských změn, se Budoucí prodávající zavazuje předat Budoucímu kupujícímu dokončenou Bytovou jednotku, jejíž užív...
	10.4. O předání a převzetí Bytové jednotky vyhotoví Budoucí prodávající zápis o předání a převzetí Bytové jednotky, který bude obsahovat výslovné prohlášení Budoucího kupujícího o tom, zda Bytovou jednotku přebírá či nikoli, dále zejména zhodnocení pr...
	10.5. Budoucí prodávající současně s předáním Bytového jednotky Budoucímu kupujícímu předá kopii kolaudačního rozhodnutí, klíče, stavy měřidel spotřebovaných energií, návody na používání, seznam zařízení se záruční dobou podle záručních listů, apod.
	10.6. Nedojde-li mezi Smluvními stranami k dohodě, uvedou obě Smluvní strany do zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky své stanovisko ke sporné otázce. Pokud bude mít Budoucí prodávající za to, že Budoucí kupující porušil svoji povinnost převzít ...
	10.7. Případné vady a nedodělky uvedené v zápisu o předání a převzetí Bytové jednotky se Budoucí prodávající zavazuje odstranit v termínu dohodnutém v tomto zápise, nejpozději do 30 dnů ode dne podpisu tohoto zápisu nebo ve lhůtě přiměřené vzhledem k ...
	10.8. Smluvní strany ujednávají, že v případě, že Smluvní strany sjednají dohodu o klientských změnách, pak v takovém případě bude Budoucímu kupujícímu předána Bytová jednotka až po úplném dokončení klientských změn.

	11 Záruka za jakost
	11.1. Budoucí prodávající poskytuje Budoucímu kupujícímu záruku za jakost Bytové jednotky.
	11.2. Záruční doba činí 36 měsíců a začíná svůj běh dnem, kdy Budoucí kupující Bytovou jednotku převezme nebo ke dni, kdy byl Budoucí kupující povinen Bytovou jednotku převzít, podle toho, která z těchto právních skutečností nastane dříve.
	11.3. Na věci, které budou součástí či příslušenstvím Bytové jednotky a na něž je výrobcem, dovozcem či distributorem (zejména technologická vybavení) poskytnuta jiná lhůta záruky, platí záruční doba uvedená v soupisu věcí s jinou záruční dobou, který...

	12 Odstoupení od Smlouvy
	12.1. Budoucí kupující je oprávněn od této Smlouvy odstoupit:
	(a) pokud bude Budoucí prodávající v prodlení s dokončením výstavby Bytového domu a Bytové jednotky oproti termínu uvedenému v čl. 5.2. této Smlouvy déle než 6 měsíců, ledaže se jedná o prodlení způsobené událostí vyšší mocí, a/nebo
	(b) pokud Budoucí prodávající nezajistí ani do 3 měsíců od splnění veškerých povinností Budoucího kupujícího vyplývajících z této Smlouvy zánik všech zástavních práv či jiných zatížení (např. zákaz zcizení, zákaz dalšího zatížení atd.) váznoucích na B...
	(c) Budoucí prodávající bude v prodlení se splněním své povinnosti uzavřít Kupní smlouvu po dobu delší než 90 dnů.

	12.2. Budoucí prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit:
	(a) pokud bude Budoucí kupující v prodlení s úhradou zálohy dle čl. 7.2. písm. a) této Smlouvy, a/nebo
	(b) pokud bude Budoucí kupující v prodlení s úhradou jakékoli ze záloh dle čl. 7 této Smlouvy [kromě zálohy dle čl. 7.2. písm. a) této Smlouvy], a to po dobu delší než 3 měsíce, a/nebo
	(c) pokud bude ohledně kteréhokoliv Budoucího kupujícího zahájeno insolvenční řízení, a/nebo
	(d) Budoucí kupující bude v prodlení se splněním své povinnosti uzavřít Kupní smlouvu po dobu delší než 90 dnů.

	12.3. Uplyne-li marně jeden (1) kalendářní rok od uplynutí termínu uvedeného v čl. 5.2. této Smlouvy, aniž kterékoli Smluvní strana učiní výzvu ke splnění povinnosti uzavřít Kupní smlouvu, je kterákoli Smluvní strana oprávněna od této Smlouvy odstoupit.
	12.4. Odstoupením tato Smlouva zaniká. Odstoupení musí být provedeno písemnou formou a musí být řádně doručeno druhé Smluvní straně. Odstoupení je účinné ode dne, kdy bylo oznámení o odstoupení doručeno příslušné Smluvní straně.
	12.5. Pro případ odstoupení od Smlouvy ze strany Budoucího prodávajícího sjednávají Smluvní strany oprávnění Budoucího prodávajícího provést odstranění případných klientských změn Bytové jednotky, které byly provedeny na pokyn Budoucího kupujícího. Bu...
	12.6. Odstoupením od této Smlouvy nejsou dotčeny:
	(a) nároky týkající se náhrady škody vzniklé porušením této Smlouvy;
	(b) ustanovení a vzniklé nároky týkající se zaplacení smluvních pokut vzniklé porušením této Smlouvy;
	(c) ustanovení o volbě práva;
	(d) ustanovení týkající se takových práv a povinností, z jejichž povahy vyplývá, že mají smluvní strany zavazovat i po ukončení této Smlouvy.

	13 Smluvní pokuty
	13.1. Budoucí prodávající je povinen zaplatit Budoucímu kupujícímu jednorázovou smluvní pokutu ve výši 10 % z celkové budoucí kupní ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucímu kupujícímu právo od této Smlouvy odstoupit dle čl. 12.1. této Smlouvy. Zaplacením...
	13.2. Pokud bude Budoucí prodávající v prodlení s předáním Bytové jednotky dle čl. 10 této Smlouvy po dobu delší než 30 dnů od termínu předání Bytové jednotky dohodnutého touto Smlouvou, je Budoucí prodávající povinen zaplatit Budoucímu kupujícímu sml...
	13.3. Pokud bude Budoucí prodávající v prodlení s odstraněním vad a nedodělků oproti lhůtě ujednané v čl. 10.7. této Smlouvy, je Budoucí prodávající povinen zaplatit Budoucímu kupujícímu smluvní pokutu v částce 500,-Kč za každý započatý den takového p...
	13.4. Budoucí kupující je povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu jednorázovou smluvní pokutu ve výši 10 % z celkové budoucí kupní ceny bez DPH, pokud vznikne Budoucímu prodávajícímu právo od této Smlouvy odstoupit dle čl. 12.2. písm. a), písm. b) a/...
	13.5. Budoucí kupující je povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 100.000,-Kč v případě, že Budoucí kupující poruší svoji povinnost zdržet se všeho, co by vedlo nebo mohlo vést k jakékoli změně vnějšího architektonického vzhled...
	13.6. Smluvní pokuta je splatná do čtrnácti (14) dnů od doručení vyúčtování smluvní pokuty příslušné Smluvní straně.

	14 Ostatní ujednání
	14.1. Smluvní strany se dohodly, že odpovědnost Budoucího prodávajícího vůči Budoucímu kupujícímu za jakékoli škody, jež mohou Budoucímu kupujícímu vzniknout v důsledku jednoho či více porušení smluvních či zákonných povinností Budoucího prodávajícího...
	14.2. Budoucí prodávající je oprávněn jednostranně započítat proti jakýmkoli splatným i nesplatným pohledávkám Budoucího kupujícího za Budoucím prodávajícím jakékoli své či postoupením nabyté, splatné i nesplatné, jakož i neurčité či nejisté pohledávk...
	14.3. Budoucí kupující je oprávněn postoupit své pohledávky za Budoucím prodávajícím výlučně s předchozím písemným souhlasem Budoucího prodávajícího.
	14.4. Budoucí kupující je oprávněn převést jako postupitel svá práva a povinnosti z této Smlouvy nebo z její části, pokud s tím Budoucí prodávající vysloví předchozí písemný souhlas.

	15 Komunikace a oprávněné osoby
	15.1. Veškerá sdělení, informace a jiná korespondence podle této Smlouvy určená jedné Smluvní straně musí být druhou smluvní stranou doručena adresátovi na níže uvedené kontaktní údaje oprávněných osob, a to osobně, doporučenou poštou, kurýrem, nebo o...
	15.2. Komunikace mezi Smluvními stranami bude v souvislosti s plněním této Smlouvy probíhat zejména prostřednictvím následujících oprávněných osob Smluvních stran:
	15.3. Pro vyloučení jakýchkoli pochybností platí, že výše uvedené oprávněné osoby nejsou oprávněny ke změnám jakýchkoli ujednání dle této Smlouvy, ledaže jejich oprávnění zastupovat Smluvní stranu vyplývá z příslušného právního předpisu nebo se prokáž...
	15.4. Smluvní strany jsou oprávněny jednostranně změnit oprávněné osoby, jsou však povinny takovou změnu druhé Smluvní straně bezodkladně písemně oznámit.

	16 Závěrečná ujednání
	16.1. Tato Smlouva se řídí právním řádem České republiky, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění.
	16.2. Jakékoli změny této Smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemného číslovaného a datovaného dodatku, který musí být řádně podepsán osobami oprávněnými jednat za Smluvní strany.
	16.3. Smluvní strany tímto v souladu s § 558 odst. 2 občanského zákoníku prohlašují, že se v jejich právním styku nepřihlíží k obchodním zvyklostem zachovávaným obecně anebo v daném odvětví a že obchodní zvyklosti nemají v jejich právním styku přednos...
	16.4. Práva a povinnosti Smluvních stran včetně uzavření kupní smlouvy, její platnosti a účinnosti se řídí právním řádem České republiky.
	16.5. Stojí-li na straně Budoucího kupujícího více osob, jsou tyto osoby povinny plnit veškeré své povinnosti z této Smlouvy společně a nerozdílně a ze všech oprávnění jsou rovněž oprávněny společně a nerozdílně.
	16.6. Jednotlivá ustanovení této Smlouvy jsou navzájem nezávislá. Pokud některé ustanovení této Smlouvy bude shledáno neúčinným, neplatným nebo nevymahatelným, neovlivní takové ustanovení účinnost, platnost ani vymahatelnost ostatních ustanovení této ...
	16.7. Smluvní strany výslovně potvrzují, že základní podmínky této Smlouvy jsou výsledkem jednání stran a každá ze stran měla příležitost ovlivnit obsah základních podmínek této Smlouvy.
	16.8. Tato Smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které Smluvní strany měly a chtěly ve Smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této Smlouvy. Žádný projev Smluvních stran učiněný při jednání o tét...
	16.9. Smluvní strany si nepřejí, aby nad rámec výslovných ustanovení této Smlouvy byla jakákoliv práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi Smluvními stranami či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se př...
	16.10. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotoveních s platností originálu. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom (1) vyhotovení.
	16.11. Nedílnou součástí Smlouvy jsou níže uvedené přílohy:
	Příloha č. 1 – Popis Bytové jednotky;
	Příloha č. 2 – Popis projektu „Byty Korandova“;
	Příloha č. 3 – Popis Bytového domu v Korandově ulici;
	Příloha č. 4 – Soupis standardů Bytové jednotky;
	Příloha č. 5 – Půdorys příslušného podlaží s vyznačením garážového stání.
	16.12. Smluvní strany po jejím přečtení prohlašují, že se Smlouvou v jejím obsahu souhlasí, že smlouva byla sepsána v souladu s dobrými mravy a veřejným pořádkem na základě jejich pravé, svobodné a zjevně projevené vážné vůle prosté omylu, nebyla ujed...
	16.13. V rámci právního vztahu založeného touto Smlouvou bude Budoucí prodávající zpracovávat osobní údaje Budoucího kupujícího. Rozsah zpracovávaných osobních údajů, účel evidence a zpracování, doba, po kterou bude s osobními údaji nakládáno, i konta...


